https://doi.org/10.22364/juzk.83.05

KOPIGA NEKUSTAMA IPASUMA DALITAS
LIETOSANAS KARTIBAS NOTEIKSANA UN
NOSTIPRINASANA ZEMESGRAMATA

DETERMINATION OF DIVIDED USE OF JOINTLY
OWNED REAL ESTATE AND CORROBORATION
THEREOF IN LAND REGISTER

Erlens Kalnins, Dr. iur.

Latvijas Universitates Juridiskas fakultates
Civiltiesisko zinatnu katedras docents

Summary

The article examines one of the topical issues of property law in practice, namely,
the determination of the divided use of jointly owned real estate between co-owners
and corroboration thereof in Land Register. The article briefly explores the historical
development of the legal regulation of divided use in Latvia from the second half of
the 19th century to the present day, with particular attention to the influence of Soviet
civil law on the current prevailing opinion on the issue of determining the divided
use of jointly owned real estate between co-owners and corroboration thereof in Land
Register, as well as to the question of the manner in which such divided use should
be corroborated in the Land Register.
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Ievads

[1] Ka noteikts Civillikuma (turpmak — CL) 1067. panta pirmaja dala, kopipasums
ir tada ipasuma tiesiba uz vienu un to pasu nedalitu lietu, kas vienlaikus pieder
vairakam personam (kopipasniekiem) nevis realas, bet gan tikai domajamas dalas
(proti, domajama dala atspogulo katra kopipasnieka lidzdalibu attiecigas ipasuma
tiesibas piederiba un §is lidzdalibas apméru). Lidz ar to péc vispariga principa katrs
kopipasnieks ir tiesigs kopigi ar visiem paréjiem kopipasniekiem valdit un lietot
visu kopigo lietu visa tas sastava, lai gan $ads principials risinajums ne visai atbilst
praktiskas dzives vajadzibam.

Tapéc ne velti viens no praksé aktualiem lietu tiesibu jautajumiem ir kopipa-
$uma esos$a nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibas noteiksana, kas reguléta
CL 1070. panta pirmaja dala: “Kopéjas lietas dalita lieto$ana pielaizama tikai tad,
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kad $o lietu var dalit, bet ari $aja gadijuma lietoSana sameérojama ar atsevisko dalu
lielumu.” Turklat ne mazak aktuals ir jautajums par to, vai vispar un kada veida
zemesgramata ir iespéjams nostiprinat nekustama ipasuma kopipas$nieku starpa ar
ligumu vai tiesas spriedumu noteikto dalitas lieto§anas kartibu, lai to padaritu spéka
esoSu arl pret treSajam personam.

Abi minétie jautajumi ir vienlidz aktuali gan attieciba uz tadu kopipasuma
eso$u nekustamo ipasumu, kas nav sadalits vai ari saskana ar likumu juridiski nav
sadalams dzivoklu ipa§umos (pieméram, dzivoklu ipasumos nesadalits namipasums
vai lauksaimnieciba izmantojams zemesgabals), gan attieciba uz dzivoklu ipasumos
sadalitu nekustamo Ipasumu, jo ari $ada gadijuma dzivoklu ipasniekiem nereti ir
pamatota interese noteikt vinu “kopipasuma esosas dalas” dalitas lietosanas kartibu
(sk. Dzivokla ipasuma likuma 4. pantu), lai tadéjadi dzivok]u ipasnieku starpa sada-
litu, pieméram, kopigaja zemesgabala izvietoto autostavvietu vai ékas pagrabtelpas
izbuveto glabatuvju lieto$anu.

Si raksta uzdevums ir aplitkot CL 1070. panta pirmas dalas normas piemérosa-
nas juridiskos aspektus, ieskicéjot dalitas lieto$anas tiesiska reguléjuma vésturisko
attistibu Latvija no 19. gadsimta otras puses lidz miasdienam un Ipasu uzmanibu
pievérsot padomju civiltiesibu ietekmei uz $obrid valdo$o viedokli jautajuma par
kopiga nekustama ipasuma dalitas lietosanas kartibas noteikSanu un tas nostiprina-
$anu zemesgramata, ka ari aktualizéjot jautajumu par veidu, kada no zemesgramatu
tiesibu viedokla $ada kartiba ir nostiprinama zemesgramata.

1. Dalitas lietoSanas izpratne un juridiska nozime

[2] Ka jau noradits ieprieks, péc vispariga principa katrs kopipasnieks ir tiesigs
kopigi ar visiem paréjiem kopipasniekiem valdit un lietot visu kopigo lietu visa
tas sastava. levérojamais pandektists Bernhards Vindseids (Bernhard Windscheid,
1817-1892) savulaik akcentéjis katra kopipasnieka pienakumu atlaut paréjiem
kopipasniekiem lietot kopigo lietu tiktal, ciktal ar to netiek kaitéts lietai un pasa $1
kopipasnieka iespéjai lietot kopigo lietu.! Lidzigi ari, pieméram, Vacijas Civilkodeksa?
743. paragrafa otraja dala noteikts, ka ikviens kopipagnieks ir tiesigs lietot kopigo
lietu tiktal, ciktal ar to netiek aizskarta paréjo kopipasnieku istenota koplietosana.

Tapéc jo ipasi nekustama Ipasuma kopipasnieki parasti ir ieintereséti ne tikai
faktiski, bet ari juridiski “savstarpéji norobezot” jeb “nodalit” katra kopipas-
nieka tiesisko iespé&ju lietot kopigo lietu, nosakot t. s. “dalitas lietoSanas” kartibu
(sk. CL 1070. panta pirmo dalu), kurai atbilstosi katrs kopipasnieks ir tiesigs viens
pats ekskluzivi lietot un izmantot (auglu gas$anai) noteiktu vina atseviska lietosana
nodotu kopiga nekustama ipasuma dalu (sastavdalu), pieméram, zemesgabala dalu,
ékas stavu vai atsevi$ku dzivokli, paligéku vai tas dalu u. tml.3

1 Sk.: Windscheid B., Kipp T. Lehrbuch des Pandektenrechts. Bd. I. 8. Aufl. Frankfurtam Main: Literarische
Anstalt Riitten & Loening, 1900, § 169a, S. 771-772.

2 Vacijas Civilkodekss (Biirgerliches Gesetzbuch). Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/
[aplukots 23.03.2025.]

3 Sk.: Grutups A., Kalnin3 E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. Ipagums. 2. izd. Riga:
Tiesu namu agentiara, 2002, 260.-261. Ipp.

Privatautonomija civiltiesibas: individa un sabiedribas intere$u mijiedarbiba. Prof. Kalvja Torgana sekcija 55


https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/

Lidz ar to $adu katra kopipasnieka subjektivo tiesibu, kas izriet no kopipasnieku
starpa noteiktas kopiga nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibas, var nodévéet
par “atsevigkas lietoSanas tiesibu”.

[2.1] Ja kopipasnieku starpa ir noteikta dalitas lietoSanas kartiba, tad - atSkiriba
no CL 1068. panta pirmas dalas noteikumiem (par iespéju rikoties ar visu kopigo
lietu vai tas dalu tikai ar visu kopipasnieku piekrisanu) un CL 1069. panta notei-
kumiem (par auglu un citu labumu, kas guti no kopigas lietas, sadalianu starp
visiem kopipa$niekiem sameérigi ar katra domajamo dalu) - katrs kopipasnieks ir
tiesigs vina atseviska lietosana nodoto dalu lietot un izmantot noskirti no paréjiem
kopipasniekiem, tostarp katrs kopipasnieks ir tiesigs $o dalu patstavigi iznomat vai
izirét un sanemt visus ienakumus, kas guti tiesi no $is dalas izmanto$anas (izno-
masanas, iziré$anas).4

Buvniecibas veik$anai kopipaguma eso$aja nekustamaja ipasuma péc vispariga
principa nepiecieSama visu kopipasnieku piekri$ana (sk. CL 1068. pantu). Tac¢u
liguma par dalitas lietoSanas kartibas noteik$anu kopipasnieki var vienoties ari par
at$kirigiem nosacijjumiem bavniecibas saskanosanai, tostarp $ads ligums var saturét
ieprieks$ dotu piekri$anu zinamai bavniecibai, tostarp noteikta veida bavniecibai
katra kopipasnieka atseviska lieto$ana nodotaja dala.5 Vienlaikus janem véra, ka
ikviens kopipasnieks viens pats ir publiski tiesiski atbildigs par vina atseviska lieto-
$ana nodotaja dala istenotas patvaligas bavniecibas novérsanu.¢

[2.2] Tas, ka ar ligumu vai tiesas spriedumu kopipasnieku starpa ir noteikta kopiga
nekustama ipa§uma dalitas lietoSanas kartiba, pats par sevi neietekmé katra kopipas-
nieka tiesibu katra laika prasit kopipasuma izbeig$anu ar dalisanu (sk. CL 1074. panta
pirmo dalu).”

Tacu, sadalot kopigo nekustamo Ipasumu realas dalas vai dzivoklu ipasumos
(sk. CL 1075. panta pirmas dalas 1. un 5. punktu), tiesai péc iespéjas janem veéra tas,
kadas kopiga nekustama ipasuma dalas atseviski jau lieto katrs no kopipa$niekiem (ja
vinu starpa ir noteikta kopiga nekustama ipa§uma dalitas lietosanas kartiba), tadéjadi
vértéjot ari to, kuram no kopipasniekiem ir pamatotaka interese sanemt vienu vai otru
reali atdalamo dalu vai jaunizveidojamo dzivokla ipasumu.? Proti, tas kopipasnieks,
kura atseviska lietoSana nodots, pieméram, konkréts dzivoklis vai nedzivojama telpa,

IS

Sk. Senata 28.09.1933. spriedumu Nr. 857. Gram.: (X) Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas
departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis A. Valters.
Riga: izdevnieciba “Jurists” / izdevnieciba “Gramatrapnieks”, 1933/1934, 7. Ipp.; Senata 21.02.1936.
spriedumu Nr. 242. Gram.: (XII) Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas departamenta spriedu-
miem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis A. Valters. Riga: izdevnieciba
“Gramatrapnieks”, 1935/1936, 387.-388. Ipp.; Grutups A., Kalnins E. 2002, 255., 260., 261. Ipp.; Senata
27.04.2018. sprieduma lieta Nr. SKC-190/2018 (C17140811) 10.1. punktu. Pieejams: https://manas.tiesas.
lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]

Sk. Senata 25.05.2018. gada sprieduma lieta Nr. SKA-29/2018 (A420430912) 8. punktu. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]

Sk. Senata 16.09.2019. sprieduma lieta Nr. SKA-201/2019 (A420387314) 8.-13. punktu. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]

Sk. Senata 17.03.1999. spriedumu lieta Nr. SKC-169/1999. Gram.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata Civillietu departamenta spriedumi un lémumi. 1999. Riga: Latvijas Tiesne$u macibu centrs,
2000, 429. Ipp.; Senata 03.02.2022. sprieduma lieta Nr. SKC-53/2022 (C33327619) 9.3. punktu. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/Iv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]
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Sk.: Kalnin$ E. Kopipa$uma izbeig$anas tiesiskais reguléjums un ta reforma Latvija. Gram.: Privattiesibu
teorija un prakse. Rakstu krajums. Otra gramata. Riga: Tiesu namu agentiira, 2023, 56.-57., 113.-114. Ipp.
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primari gada tiesi par $is kopiga nekustama ipasuma dalas (sastavdalas) uzturésanu
laba kartiba un tas uzlabo$anu, izdarot atbilstosus ieguldijumus. Tapéc, piespriezot
reali atdalamo dalu vai jaunizveidojamo dzivokla ipa§umu kopipasniekam, kurs lidz
tam ir atseviski lietojis un izmantojis attiecigo kopiga nekustama ipauma dalu (telpu
grupu), butiba tiek nemti véra ari konkréta kopipasnieka izdaritie ieguldijumi vina
atsevi$ka lietosana nodotaja dala, kas savukart atbilst nepiecieSamibai izraudzities
tadu kopipasuma izbeig$anas risinajumu, kas konkréta gadijuma apstaklos ir vis-
piemérotakais un vistaisnigakais.’

2. Dalitas lietosanas tiesiska reguléjuma vésturiska attistiba

2.1. Laikposms no 1864. gada lidz 1940. gadam

[3] No dalitas lietosanas tiesiska reguléjuma vésturiskas attistibas viedokla janem
véra, ka CL 1070. panta pirmas dalas normas priekstece ir 1864. gada Baltijas gubernu
Vietéjo likumu kopojuma III dalas jeb Vietéjo civillikumu kopojuma (turpmak —
VCL) 935. panta norma, kuras pamata redakcija'® bija noteikts: “Kopipasuma esosas
lietas kopiga lieto$ana pielaizama tikai tad, ja lieta ir dalama, ka, pieméram, mezs,
smil$u bedre, kapséta utt., bet ari $ada gadijuma lietoSana samérojama ar atsevisko
dalu lielumu.”

[3.1] Komentgjot VCL 935. pantu ta pamata redakcija, 19. gadsimta beigu juridis-
kaja literatara visupirms aizradits uz to, ka $aja panta lietots kladains formuléjums
“kopiga lietoSana” (gemeinschaftlicher Gebrauch, cosoxynnoe nonv3osatie), jo, ka
skaidri izriet no minétas normas satura un jégas, VCL 935. panta ir reguléta kopigas
lietas “atseviska” jeb “dalita lietosana” (separater Gebrauch, pasdenvroe nonvsosanie).!!
Papildus uzsvérts, ka atbilsto$i minétajai normai atsevisku kopipasnieku istenota
kopigas lietas dalita lietoSana ir pielaujama tikai tad, ja lieta ir reali dalama, proti,
tada lieta, kuru var, neiznicinot tas batibu, reali sadalit atseviskas dalas, no kuram
katra péc $adas sadali$anas veido patstavigu veselu (sk. VCL 543. pantu).!2

Savukart 20. gadsimta sakuma juridiskaja literattira, ari aizradot uz ieprieks-
minéto likumdevéja kladu VCL 935. panta pamata redakcija, vienlaikus atzits, ka
kopipasuma esosa nekustama ipasuma dalita lieto§ana vairaku gadu garuma, katram
kopipasniekam lietojot attiecigu $a nekustama Ipasuma dalu, nerada nevienam no

©

Sk.: Kalnins E. Nekustama Ipasuma sadali$ana dzivoklu ipasumos, izbeidzot kopipasumu ar tiesas sprie-
dumu. Gram.: Brivibas robezu parskati$ana, dzivojot apdraudéjumu apstaklos. I. Latvijas Universitates
Juridiskas fakultates 9. starptautiskas zinatniskas konferences rakstu krajums. Riga: LU Akadémiskais
apgads, 2024, 244.-245. Ipp.

10 Sk.: CBo#'d rpakJaHCKUX'b Y3aKOHeHi ['ybepHiit OcT3eiickuxp, noseneniemd [ocypaps Vimmeparopa
Anexcannpa Hukomaesuya coctapnenHblit. CBOJ'b MECTHBIXD y3aKoHeHiit ['ybepHiit Octaeiicknxp. YacTb
Tperis. 3akoHbI rpakaaHckie. CaHKTHETepOYprb: Bb Tunorpadin Broparo Orgenenis Co6cTBeHHOM
E. . B. Kanuenapin, 1864, c. 151; Liv-, Est- und Curldndisches Privatrecht. Zusammengestellt auf Befehl
des Herrn und Kaisers Alexander II. Provinzialrecht der Ostseegouvernements. Dritter Theil. Privatrecht.
St. Petersburg: In der Buchdrukerei der Zweiten Abtheilung Seiner Kaiserlichen Majestit Eigen Kanzlei,
1864, S. 162.

Sk.: Erdmann C. System des Privatrechts der Ostseeprovinzen Liv-, Est- und Curland. Bd. II. Sachenrecht.
Riga: N. Kymmel’s Verlag, 1891, S. 25, Fn. 4.

12 Sk.: Erdmann C. 1891, S. 25.
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kopipasniekiem atsevisku Ipasuma tiesibu uz vina lietoto dalu, ja vien kopipasnieki
nav reali sadalijusi kopigo nekustamo ipasumu. Nosakot dalitu lietosanu, kopipas-
nieku starpa tiek dalita nevis pati kopiga lieta, bet gan tas lieto$ana.!3

[3.2] Péc 1918. gada 18. novembra, kad tika proklaméta Latvijas Republika, VCL
ar taja velak izdaritajiem grozijumiem turpindja bat spéka Vidzemé, Kurzemé un
Zemgalé lidz 1938. gada 1. janvarim, kad visa Latvijas Republikas teritorija stajas
spéka 1937. gada Civillikums. Saja laikposma tika grozits ari VCL 935. pants, proti, ar
Ministru kabineta 1925. gada 27. oktobra noteikumiem' tika izlabota iepriek§minéta
likumdevéja klada, VCL 935. panta vardus “kopiga lietoSana” aizstajot ar vardiem
“dalita lietosana”.

20. gadsimta 20.-30. gadu autoritativaja juridiskaja literatara, aplikojot kopipa-
$uma institatu, VCL 935. panta norma vai nu nav pieminéta vispar,!> vai ariir vienigi
citéta, lai izceltu kopipasuma definicija ietverto noradi uz to, ka kopipasuma gadijuma
“ir sadalits vienigi tiesibas saturs” (sk. VCL 927. pantu), ar ko patiesiba domata no
kopigas lietas giita saimnieciska labuma sadali$ana starp kopipasniekiem sameérigi ar
katra domajamo dalu.!¢ Savukart Senata praksé tikusi pausta ieprieks jau pieminéta
atzina, ka tad, ja kopipasnieki ir vienojusies par kopiga nekustama ipasuma dalitu,
samérigu ar katra domajamo dalu lietosanu (VCL 935. pants), katrs kopipasnieks
ir tiesigs vina atseviska lietosana nodoto dalu iznomat (izirét) tresajai personai bez
paréjo kopipasnieku piekrisanas, ka ari viens pats sanemt visus ienakumus, kas gati
tiesi no §is dalas iznomasanas (iziré$anas).!”

[3.3] Izstradajot jauno CL, VCL 935. panta norma, atmetot taja ietverto piemeér-
veida uzskaitijumu (“[..] ka, pieméram, mezs, smil$u bedre, kapséta utt. [..]”), tika
parnemta un ietverta CL 1070. panta pirmaja dala.

Lidz 1940. gadam publicétaja juridiskaja literatara CL 1070. panta pirmas dalas
normai nav tikusi pievérsta liela uzmaniba, uzsverot, ka tad, ja ir iespéjama kopigas
lietas dalita lieto$ana, ta nosakama samérigi ar kopipasnieku doméajamam dalam,
un tikai visu kopipasnieku noteikti izteiktas vieno$anas gadijuma var biit runa par
to, ka kopigas lietas augli piederés tikai vienam kopipasniekam.!8

Taja pasa laika Latvijas 20. gadsimta 30. gadu sakuma un beigu juridiskaja lite-
ratiira, tostarp no salidzinamo tiesibu viedokla, Konstantins Cakste (1901-1945)
aktualizéja jautdjumu par to, ka no juridiska viedokla “padarit liettiesisku” katra
dzivojamas majas kopipasnieka lieto$anas tiesibu uz vina atseviska lietosana nodoto
dzivokli (majas stavu), nemot véra to, ka dzivoklis ka tads ir nevis patstavigs ipasuma

13 Sk.: Byxosckmit B. (coct.) CBOA® rpakJaHCKUX'D Y3aKOHeHilt rybepHiit [Ipubantiiickuxs (b mpogo-
>KeHieMb 1912-1914 1. 1. 1 C'b pa3bACHEHIAMU BD 2 toMaxb). Toms 1. Beepenie, IIpaBo cemericTBeHHOE,
ITpaBo BemwjHoe u [IpaBo HacnenoBaHis. Pura: I. Temnens n Ko, 1914, c. 401-402.

14 Ministru kabineta 27.10.1925. noteikumi “Pargrozijumi Vietéjo civillikumu II gramata” (izdoti Latvijas
Republikas Satversmes 81. panta kartiba). Likumu un Ministru Kabineta Noteikumu Krajums, 12.11.1925.,
Nr. 30.

15 Sk.: Trorpromons V1. M. I'paxkanckoe npaso. V3x. 2. Tapry: Tunorpadus I JTaakmans, 1927, c. 172-175.

16 Sk.: Cunatickuii B. V1. OcHoBBI rpakjaHcKoro npasa (B cBaA3u ¢ yacTbio 111 CBozja y3akoHeHMIt, HelicTBY-
fomyx B JlatBun n Scronun). Bermyck I1. Bemgroe npaso. O6s3arenbcTBeHHOE TpaBo. CeMeltHOe IpaBo.
HacnencrBennoe npaBo. Pura: Vsganue aku. o-Ba Banrepc u Pama, 1926, c. 65; Sinaiskis V. Saimniecibas
tiesibu lietiskas normas. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1935, Nr. 4, 701. Ipp.

17 Sk. Senata 28.09.1933. spriedumu Nr. 857, 7. Ipp.; Senata 21.02.1936. spriedumu Nr. 242, 387.-388. Ipp.

18 Sk.: Blaese H., Mende S. Das Sachenrecht. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. januar 1937 in
Einzeldarstellungen. Bd. II, 2. Riga: Verlag der AG “Ernst Plates”, 1940, S. 118-119.
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tiesibas objekts, bet gan majas sastavdala. Proti, ar ligumu nodibinatai katra kopipas-
nieka tiesibai lietot vina atseviska lieto$ana nodoto dzivokli ir saistibtiesisks raksturs.
Tacu parasti dzivojamas majas kopipasnieki ir ieintereséti ne tikai tiesiska iespéja
ekskluzivi lietot konkrétu dzivokli un giit no ta auglus, bet ari taja, lai $ai tiesibai batu
liettiesisks spéks (t. i., lai §1 tiesiba nebtitu atkariga no citu kopipasnieku gribas vai
izmainam paréjo kopipasnieku sastava) un lai $1 tiesiba batu mantojama un atsavi-
nama. Sadai tiesibai ekskluzivi lietot konkrétu dzivokli vistuvaka ir dzivokla tiesiba
(habitatio), kas pieskir servitiita izlietotajam tiesisku iespéju lietot dzivo$anai svesu
maju (sk. CL 1227. pantu), jo kopipasuma esosa dzivojama maja nepieder tikai vienam
kopipasniekam. Ta¢u problému rada tas, ka dzivokla tiesiba - ka personalservitata
tiesiba - ir nodibinama par labu noteiktai personai (servituta izlietotajam), §i tiesiba
nav atsavinama un nepariet servitiita izlietotaja mantiniekiem, respektivi, izbeidzas
ar vina navi (sk. CL 1203. un 1257. pantu). Tapéc batu nepieciesams radit jaunu,
ar kopipasumu saistitu servitata tiesibu, t. i., tadu dzivojamas majas kopipasnieka
tiesibu ekskluzivi lietot konkrétu dzivokli (majas stavu) un gat no ta auglus, kas ir
mantojama un atsavinama.!’

Lidz Latvijas okupacijai 1940. gada iepriek$minétais priekslikums ta ari netika
realizéts: nedz likumdog$anas cela (radot jaunu servitita tiesibu vai “dzivokla ipa-
$uma” institatu), nedz tiesas sprie$anas cela (pieméram, akceptéjot iespéju nostiprinat
zemesgramata no kopipasnieku starpa noteiktas dalitas lieto$anas kartibas izrietoSo
katra kopipasnieka atseviskas lieto$anas tiesibu).

2.2. Laikposms no 1940. gada lidz 1992. gadam

[4] Péc Latvijas okupacijas un inkorporacijas PSRS sastava tika uzsakta padomju
tiesibu ievie$ana Latvija, tostarp ar 1940. gada 26. novembri Latvijas PSR teritorija bija
piemérojams 1922. gada Krievijas PFSR Civilkodekss, kas bija spéka lidz 1964. gada
31. maijam?® un nekadus ipasus noteikumus par kopipasuma esosas lietas dalitu
lieto$anu nesaturéja.

Padomju tiesibu laikposma kopipasuma esos$as lietas dalitas lietosanas tiesiskais
reguléjums piedzivoja strauju attistibu 20. gadsimta 60. gadu sakuma, jo 1964. gada
1. junija stajas spéka 1963. gada Latvijas PSR Civilkodekss (turpmak - CK), tostarp
CK 116.-126. pants, kura bija reguléts t. s. “daléjais kopipasums”, kas - atskiriba no
t. s. “nedalita kopipasuma” — pieder ta dalibniekiem noteiktas domajamas dalas.

[4.1] Visparigi noteikumi par kopipasuma esogas lietas lieto$anu un ricibu ar to
bija ietverti CK 117. panta pirmaja dala, paredzot, ka “daléja kopipasuma valdijums,
lietojums un riciba ar to notiek péc visu ipasnieku vienosanas, bet, ja rodas nesaskanas,
valdijuma, lietojuma un ricibas kartibu nosaka tiesa péc jebkura dalibnieka prasibas”.

Juridiskaja literattra atzits, ka saskana ar $o normu katra kopipasnieka lietosana
nodotajai kopigas lietas dalai principa jabut samérigai ar vina domajamas dalas
lielumu, tac¢u praksé ne vienmér tas ta ir (pieméram, dzivojamas majas kopipas-
niekiem, kuriem pieder vienadas domajamas dalas, lietoSana var but nodotas péc

19 Sk.: Cakste K. Nama sadalisana dzivoklos. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1933, Nr. 9/10, 193.-196.,
201.-203. Ipp.; Cakste K. Dzivokla iegti$ana ipaguma. Jurists, 1939, Nr. 6 (100), 119.-220. sl.

20 Sk.: Latvijas tiesibu vésture (1914-2000). Autoru kolektivs prof. Dr. jur. A. Lébera redakcija. Riga: Fonds
Latvijas Veésture, 2000, 314.-315. Ipp.
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lieluma dazadas telpas). Turklat tiktal, ciktal ir runa par kopipasnieku vieno$anos,
CK 117. panta pirmas dalas norma ir dispozitiva, jo pieskir kopipasniekiem sameéra
plasu ricibas brivibu, tostarp vienoties par tadu kopigas lietas lieto§anas kartibu, kas
neatbilst vinu domajamo dalu saméram.?!

[4.2] Ka savulaik uzsvérts padomju tiesibu doktrina, “padomju pilsonu” kopipa-
$uma visbiezak atrodas dzivojamas majas, un $ados gadijumos pats svarigakais ipa-
$uma tiesibas elements ir kopipas$nieku lieto$anas tiesiba.22 Ne velti CK 125. panta
bija ietverti speciali noteikumi par “daléja kopipasuma esos$as dzivojamas majas
lietosanas kartibu”. Proti, $§a panta pirmaja dala bija noteikts, ka “dzivojamas majas
daléja kopipasuma dalibnieki samérigi savam dalam, savstarpéji vienojoties, ir tiesigi
noteikt majas savrupéjo telpu (dzivoklu, istabu) lietosanas kartibu”, savukart $a panta
otraja dala bija noteikts, ka “tada vienosanas, ja ta ir notariali apliecinata un vietéja
Tautas deputatu padomeé registreéta, ir obligata arl personai, kura turpmak iegiist §as
majas ipaSuma tiesibu dalu”.

Komentéjot CK 125. panta pirmo dalu, juridiskaja literatara noradits, ka dzivo-
jamas majas lietoSanas kartibas noteik$ana nenozimeé sis kopipasuma eso$as majas
redlu sadali$anu, jo, nosakot lieto§anas kartibu, kopipagums turpina pastavét.2? Ta
ka dzivojama maja ir tads kopipasuma objekts, kura uzdevums ir apmierinat katra
kopipasnieka vajadzibu péc dzivojamas telpas, tad katram kopipa$niekam péc sav-
starpéjas vieno$anas ir jasanem lietosana kopigas dzivojamas majas telpas (stavs,
dzivoklis, istaba) samérigi ar domajamo dalu lielumu. Tadéjadi katrs kopipasnieks
iegust lieto$anas tiesibu uz konkrétu dzivojamas majas dalu.2* Ja kopipasnieki $adu
vieno§anos nevar panakt, kopigas dzivojamas majas lieto$anas kartibu nosaka tiesa.?>

Ne vienmeér tiri objektivu apstaklu dé] ir iesp&jams pilniba ievérot noteikumu,
ka lietoSanas kartiba nosakama samérigi ar domajamam dalam. Tapéc, ja atbilstosaku
lieto$anas kartibu iespéjams noteikt, telpas parplanojot (parbuvéjot), ta pielaujama
saskana ar likuma noteiktaja kartiba apstiprinatu projektu, turklat strida gadijuma
parbuve pielaujama, ja tas butiski neskar citu kopipasnieku intereses (dzivojamo telpu
platibas butiska samazinasana parplanosanas vai parbaves rezultata ir uzskatama
par kopipasnieku pamatoto intere$u butisku aizskarumu). Ja telpu lieto$anas kartibu
nav iespéjams noteikt bez ievérojamas atkap$anas no domajamo dalu sameéra, tas
kopipasnieks, kura lieto§ana nodota dala ir mazaka, neka vinam pienakas atbilstosi
domajamai dalai, ir tiesigs prasit atbilsto$u maksu par tas dalas lietosanu, kas citam
kopipasniekam parsniedz vinam pienakos$os da]u.2¢ Nosakot atsevisku telpu lietosanas
kartibu, visupirms janem véra dzivojama platiba, kas jasadala sameérigi ar kopipasnieku
domajamam dalam, turklat bez attieciga kopipasnieka piekri$anas nav pielaujama
dzivojamas platibas aizstasana ar paligtelpam. Ja paligtelpu (virtuves, priek$nama,
tualetes, vannas vai dusas telpas u. tml.) skaits un izvietojums nedod iespéju tas nodot
katra kopipasnieka atseviska lieto§ana, nosakama to kopigas lieto$anas kartiba.?”

21 Sk.: Vébers J. Padomju civiltiesibas. Vispariga dala. Ipauma tiesibas. Riga: Zvaigzne, 1979, 223.-224. Ipp.

22 Sk.: Padomju tiesibas. Autoru kolektivs V. Millera un E. Melkis$a redakcija. Riga: Zvaigzne, 1978, 146. Ipp.

23 Sk.: Krauze R. Komentars 125. pantam. Gram.: Latvijas PSR Civilkodeksa komentari. Profesora juridisko
zinatnu doktora J. Vébera vispariga redakcija. Riga: Liesma, 1979, 195. lpp.

24 Sk.: Vébers J. 1979, 224. Ipp.

25 Sk.: Krauze R. 1979, 195. Ipp.

26 Sk.: turpat, 195.-196. Ipp.; Vébers J. 1979, 224. lpp.

27 Sk.: turpat, 196. Ipp.
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[4.3] Likuma nebija paredzéta ipasa forma, kada sledzama kopipasnieku vieno-
$anas par dzivojamas majas lietoSanas kartibu, turklat strida gadjjuma $ada kartiba
varéja but noteikta ar tiesas spriedumu (nereti $ads spriedums nostiprinaja tadu
lietosanas kartibu, kada starp kopipas$niekiem faktiski jau bija izveidojusies). Tacu,
jakopipasnieku vieno$anas par lietosanas kartibu tika notariali apliecinata un regis-
tréta vietéjas Tautas deputatu padomes izpildkomiteja, tad atbilstosi CK 125. panta
otrajai dalai ta bija obligata ne tikai pasiem §is vieno$anas slédzéjiem, bet ari treSajam
personam, kuras, iegistot domajamas dalas, iestajas kopipasuma no ta izstajusos
dalibnieku vieta.?8

Japiebilst, ka saskana ar CK reguléjumu pasam dzivojamas majas (tas dalas)
atsavinajuma ligumam, ja kaut viena puse ir padomju pilsonis, obligati bija jabut
notariali apliecinatam, un $ads ligums bija uzskatams par noslégtu bridi, kad tas
tika registréts vietéjas Tautas deputatu padomes izpildkomiteja, turklat ar minétas
registracijas bridi ieguvéjam radas ipasuma tiesiba, ja vien liguma nebija noteikts
vélaks ipasuma tiesibas parejas bridis (sk. CK 136. panta otro dalu, 164. panta ceturto
dalu, 248. pantu un 275. panta treso dalu).

Tadgjadi CK 125. panta bija ietverti speciali noteikumi, kas reguléja kopipasuma
esosas dzivojamas majas dalitas lietoSanas kartibas noteik§anu un iespéju to “publiski
registrét” vietéjas varas institacija (kura obligati bija registréjami dzivojamo maju
atsavindjuma ligumi), lai tadéjadi $adu kartibu padaritu saisto$u ari treSajam perso-
nam, tostarp domajamo dalu nakamajiem ieguvéjiem (jaunajiem kopipasniekiem).

2.3. CL 1070. panta pirmas dalas spéka atjaunosana

[5] 1992. gada 1. septembri vienlaikus ar 1992. gada 7. julija likumu “Par atjau-
nota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas spéka stasanas laiku un kartibu” spéka stajas CL lietu tiesibu dala
(CL 841.-1400. pants) tas pamata redakcija, tostarp CL 1070. panta pirmas dalas
norma, vienlaikus zaudéjot spéku CK 92.-159. panta noteikumiem, kas reguléja
“Ipasuma tiesibas”.

Kaut ari CL 1070. panta pirmas dalas spéks tika atjaunots, neizdarot $aja norma
nekadus grozijumus, turpmak gan juridiskaja literattira, gan ari tiesu praksé tika
saglabata kontinuitate ne tikai ar $§is normas izpratni, kada ta bija izveidojusies
20. gadsimta 30. gadu Senata praksé, bet ari ar spéku zaudéjusajiem CK 125. panta
noteikumiem, kuri atbilda praktiskas dzives vajadzibam.

Ne velti, komentéjot CL 1070. panta pirmo dalu, Andris Gratups (1949-2014)
visupirms vérsis uzmanibu uz to, ka kopipasuma esosas dzivojamas majas lietosanas
kartibas noteik$anu ieprieks speciali reguléja CK 125. pants, no §1 panta komen-
tara? parpemot atzinu, ka dalitas lietoSanas kartibas noteik$ana nenozimeé kopiga
nekustama Ipasuma realu sadaliSanu, jo, nosakot lietosanas kartibu, kopipasums
turpina pastaveét.30

28 Sk.: Krauze R. 1979, 196. Ipp.
2 Sk.: turpat, 195. Ipp.

30 Sk.: Grittups A. Latvijas Republikas Civillikuma komentari. Ipasums (927.-1129. p.). Riga: Mans Ipagums,
1996, 153. Ipp.
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3. Dalitas lietosanas kartibas noteikSana

3.1. Lietas “dalamiba”

[6] Kaut ari CL 1070. panta pirmaja dala paredzéts, ka kopigas lietas dalita lie-
toSana “pielaizama tikai tad, kad $o lietu var dalit”, no juridiska viedokla dalitas
lietoSanas kartibas noteik$anas rezultata tiek “dalita” nevis pati kopiga lieta, bet
gan vienigi tas lietoana.3!

[6.1] Tapéc - pretéji 19. gadsimta beigu juridiskaja literattira atzitajam — mineé-
tas normas piemeérosanas joma neaprobezojas tikai ar tadam lietam, kuras ir tie-
siski dalamas realas dalas (sk. CL 847. pantu). Citiem vardiem, “lietas dalamiba”
CL 1070. panta pirmas dalas izpratné nozimé vienigi iespéju noteikt pietiekami
norobezotas kopigas lietas dalas, kuras nodotas katra kopipasnieka atseviska val-
dijuma un lieto$ana.’? Ta, pieméram, dzivojamas majas dalita lietoSana var but
noteikta ar vertikalam (pa sekcijam) vai horizontalam (pa staviem) robezam vai
ari kombinéjot abus Sos veidus.?? Ka uzsvéris Senats, kopiga nekustama ipasuma
dalitas lieto$anas kartiba janosaka tada veida, lai katrs kopipasnieks atseviski, pat-
stavigi un netraucéti no paréjo kopipasnieku puses varétu lietot un izmantot (auglu
gusanai) attiecigo kopiga nekustama ipasuma dalu. Citiem vardiem, $adas kartibas
noteik$anas rezultata katram kopipa$niekam nodalitajai kopiga nekustama ipaguma
dalai, pieméram, konkrétai telpai vai telpu grupai, jaatrodas attieciga kopipasnieka
individuala valdijuma un lieto$ana.?*

Katra kopipasnieka atseviskas lietosanas tiesibu juridiski nav iespéjams nodibinat
attieciba uz tadam lietam vai lietas dalam (sastavdalam), kuras atbilstosi to biitibai vai
izmantoSanas mérkim nevar vienlaikus atrasties vairaku kopipasnieku valdijjuma un
lieto$ana tadéjadi, ka ikviens no viniem atseviski lieto noteiktu kopigas lietas dalu.
Tapéc $adi konstruétu dalitas lieto$anas kartibu principa nevar noteikt attieciba uz
kustamu lietu (lai gan nav izslégta kopipasuma esosas kustamas lietas, pieméram,
mehaniska transportlidzekla, “dalita lieto$ana péc kartas”). Turpreti attieciba uz
nekustamo IpaSumu principa ir iespéjams nodibinat katra kopipasnieka atseviskas
lieto$anas tiesibu uz konkrétu kopiga nekustama ipasuma dalu (sastavdalu), iznemot
tas §is lietas dalas (sastavdalas), kuras konkrétaja gadijuma objektivi var atrasties tikai
visu vai atsevisku kopipasnieku kopvaldijuma un koplieto$ana (pieméram, kopigais
iebraucamais cel§ un varti, kapnu telpas, lifts, gaiteni). Tapéc, nosakot nekustama
ipasuma dalitas lieto$anas kartibu, parasti tiek noteiktas gan tas §is lietas dalas, kuras

31 Sk.: Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 261. Ipp.

32 Sk. Senata 16.11.2016. sprieduma lieta Nr. SKC-280/2016 (C30533821) 6. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 23.03.2025.]; Senata 05.07.2021.
sprieduma lieta Nr. SKC-36/2021 (C29471216) 8.1. punktu. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/
nolemumi [aplakots 23.03.2025.]

33 Sk.: Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 261. Ipp.

34 Sk. Senata 16.11.2016. sprieduma lieta Nr. SKC-280/2016 (C30533821) 7. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 23.03.2025.]; Senata 05.07.2021.
sprieduma lieta Nr. SKC-36/2021 (C29471216) 8.1. punktu. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/
nolemumi [aplakots 23.03.2025.]
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atrodas katra kopipasnieka atseviska valdijuma un lieto$ana, gan tas dalas, kuras
paliek visu (vai dazu) kopipasnieku kopvaldijuma un koplietosana.3s

[6.2] Kopipasuma eso$a nekustama ipasuma dalitas lietosanas kartibu saskana ar
CL 1070. panta pirmo dalu var noteikt, visiem kopipasniekiem savstarpéji vienojoties
un noslédzot attiecigu ligumu, bet strida gadijuma - prasibas tiesvedibas kartiba ar
tiesas spriedumu péc viena vai vairaku kopipasnieku celtas prasibas.3¢

Saja zina Senats uzsvéris, ka strida gadijuma tiesai ir uzdevums atbilstosi celtas
prasibas pamatam un priek§metam?” parbaudit, vai kopigo nekustamo ipasumu iespé-
jams daliti lietot, ka ar1 vai pusu piedavata dalitas lietoSanas kartiba ir samérojama
ar kopipasniekiem piedero$o domajamo dalu lielumu, vienlaikus izvértéjot kopiga
nekustama Ipa$uma izmanto$anas meérki, saimniecisko nozimi un citus apstaklus.38

[6.3] Ka noteikts Dzivokla ipasuma likuma (turpmak - DzIL) 4. panta otras dalas
pirmaja teikuma, uz visu dzivoklu ipagnieku “kopipasuma eso$o dalu” attiecinams
CL 1067.-1072. pants, tostarp CL 1070. panta pirma dala. Turklat DzIL 16. panta
otras dalas 2. punkta paredzéts, ka vienigi dzivoklu ipasnieku kopiba ir tiesiga pie-
nemt lémumu “par kopipasuma esosas dalas lieto$anas kartibas noteik$anu dzivoklu
ipasnieku starpa”.

Tadéjadi ari attieciba uz to dzivoklu ipasumos sadalita nekustama ipasuma dalu,
kura atrodas visu dzivoklu ipasnieku kopipasuma, jeb “kopipasuma esoso dalu”, t. i.,
attieciba uz kopigo zemesgabalu, béniniem, pagrabtelpam u. tml. (sk. DzIL 4. panta
pirmo dalu), - ar visu dzivok]u ipasnieku noslégtu ligumu, dzivok]u ipasgnieku kopi-
bas léemumu, kas pienemts ar kvalificétu balsu vairakumu (sk. DzIL 17. panta 7.! dalu),
vai tiesas spriedumu - ir iespéjams noteikt dalitas lieto$anas kartibu, attiecigi pie-
mérojot CL 1070. panta pirmas dalas noteikumus, ciktal tie nenonak pretruna ar
DzIL noteikumiem, tostarp dzivokla ipaguma ka ipasa tiesibu instittita bitibu. Lidz
ar to katra konkrétaja gadijuma ir japarbauda dalitas lieto$anas kartibas noteik$anas
iespéjamiba, citstarp ievérojot ipatnibas, kuras izriet no dzivokla ipaguma institata
juridiska rakstura. Proti, izvértéjot to, vai zinamas dalas no “kopipasuma esosas

35 Sk.: Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 261. Ipp.; Senata 30.03.2017. sprieduma lieta Nr. SKC-95/2017 (C17085505)
11.2. punktu; Senata 11.03.2021. sprieduma lieta Nr. SKC-211/2021 (C33555717) 13.2. punktu. Pieejami:
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]. Ta, pieméram, ja tris kopipasnie-
kiem vienadas domajamas dalas pieder nekustamais ipagums, kas sastav no zemesgabala, viena dzivokla
majas (ar Cetram istabam) un garazas, tad tiesa, nosakot dalitas lieto$anas kartibu, katra kopipasnieka
atsevis$ka lieto$ana var nodot konkrétu izolétu istabu, vienlaikus visu tris kopipasnieku koplietosana
atstajot paréjas telpas, kuru atseviska lietosana nav iespéjama (t. i., caurstaigajamo istabu un verandu,
vienigo virtuvi, vannas istabu un tualeti), ka ari kopigo garazu un to zemesgabala dalu, kuru aiznem
abas ékas, turklat katra kopipasnieka atseviska lietosana tiesa var nodot konkrétu platibu no zemes-
gabala atlikusas dalas, kuru neaiznem abas ékas. Sal.: Rigas apgabaltiesas 19.07.2018. sprieduma lieta
Nr. C17085505 19. punktu un rezolutivo dalu. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi
[aplukots 23.03.2025.]

36 Sk.: Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 263. Ipp.; Senata 09.09.2016. sprieduma lieta Nr. SKC-119/2016
(C30518012) 7.5.3. punktu. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]

37 Sadas prasibas priek$mets ir kopiga nekustama ipa§uma dalitas lieto$anas kartibas noteik$ana, tapéc,

pieméram, veél viena dalitas lietodanas kartibas varianta pieteik$ana apelacijas instances tiesai nav
uzskatama par prasibas priek§meta grozisanu Civilprocesa likuma 426. panta otras dalas izpratné.
Sk. Senata 24.10.2007. spriedumu lieta Nr. SKC-703/2007 (C29807399). Pieejams: https://www.at.gov.
lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]

Sk. Senata 30.03.2017. sprieduma lieta Nr. SKC-95/2017 (C17085505) 11.2. punktu; Senata 11.03.2021.
sprieduma lieta Nr. SKC-211/2021 (C33555717) 13.2. punktu. Pieejami: https://manas.tiesas.lv/eTiesa-
sMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]
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dalas” iespéjams nodot viena vai otra dzivokla ipasnieka atseviska lietosana, janem
veéra paréjo dzivoklu ipasnieku pamatotas intereses, tostarp attieciba uz vinu iespéju
pieklat saviem t. s. “atseviskajiem ipasumiem” (sk. DzIL 3. pantu), koplieto$anas
telpam, kopigajiem inZeniertikliem un inzenierkomunikacijam (lai veiktu to uztu-
ré$anas vai nomainas darbus) u. tml.?

3.2. Lietosanas atbilstiba domajamo dalu lielumam

[7] CL 1070. panta pirmaja dala paredzéts, ka kopigas lietas dalita lietoSana ir
sameérojama ar kopipasnieku domajamo dalu lielumu. Minétais pirmam kartam
nozimé katra kopipasnieka atseviska lietosana nodotas dalas platibas atbilstibu vina
domajamas dalas lieluma attiecibai pret visu kopiga nekustama ipaguma platibu.

[7.1] Tacu, nosakot kopiga nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibu, janem
véra ne tikai iepriek§minéta matematiska atbilstiba, bet ari konkréta nekustama
ipa$uma vai attiecigas ta dalas raksturs, izmanto$anas mérkis, saimnieciska nozime,
ienesigums, ka ari citi apstakli, pieméram, ilgsto$a laika posma faktiski jau izveido-
jusies lietodanas kartiba.40 Sie kritériji jo ipasi janem véra tad, ja kopipasnieki nevar
vienoties par kopiga nekustama ipasuma dalitas lietoSanas kartibu un to, pamato-
joties uz attiecigu prasibu, nosaka tiesa.*!

Ta, iztulkojot CL 1070. panta pirmo dalu, Senata praksé atzits, ka nedrikst vien-
karsi saskaitit telpu kopéjo platibu un to matematiski samérot ar kopipasnieku doma-
jamam dalam, jo ir jaievéro telpu izmanto$anas mérkis un saimnieciska nozime,
tapéc kopigas dzivojamas majas dzivojamo telpu dalijjums proporcionali kopipas-
nieku domajamam dalam izdarams atseviski no paligtelpu dalijuma proporcionali
$im dalam, tostarp nav pielaujams vienam no kopipasniekiem atnemt iespéju lietot
vienigo virtuvi vai tualetes telpu, jo tas neatbilst nepiecieSamibai radit normalus
dzives apstaklus katram dzivojamas majas kopipasniekam, ievérojot telpu izmanto-
$anas mérki.#? Ja kopigajai dzivojamai majai ir malkas apkure, tad, nosakot dalitas
lietosanas kartibu attieciba uz kopigaja zemesgabala izvietotajiem malkas Skiinisiem,
jaieveéro princips, lai visi kopipasnieki tiktu nodros$inati ar iespéju tajos glabat malku,
un nav pielaujams kadam no kopipasniekiem $adu iespéju liegt vispar.*> Savukart

3 Sk. Senata 18.05.2023. sprieduma lieta Nr. SKC-14/2023 (C04058815) 7.1.-7.3. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]. Ta, pieméram, kada
lieta tiesa, izspriezot stridu starp 12 dzivoklu ipa$niekiem par vinu kopipasuma esos$aja dala ietilpstoso
pagrabtelpu dalitas lieto$anas kartibas noteik$anu, ir nospriedusi katru atsevigki lietojamu pagrabtelpu
nodot katra attieciga dzivokla ipasnieka atsevi$ka lieto$ana, vienam no viniem nosakot pienakumu
“nodrosinat piekluvi” vina atsevi$ka lieto§ana nodotajai telpai ta iemesla dél, ka $aja telpa atrodas udens-
vada ievada mezgls. Sk. Kurzemes apgabaltiesas 03.08.2017. spriedumu lieta Nr. C19051312. Pieejams:
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]

40 Sk.: Gratups A., Kalnins E. 2002, 261.-262. Ipp.; Senata 08.06.2017. sprieduma lieta Nr. SKC-124/2017
(C19051312) 10. punktu; Senata 11.03.2021. sprieduma lieta Nr. SKC-211/2021 (C33555717) 13.2. un
13.4. punktu. Pieejami: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplikoti 23.03.2025.]

Sk. Senata 18.05.2023. sprieduma lieta Nr. SKC-14/2023 (C04058815) 7.2. punktu. Pieejams: https://www.
at.gov.lv/Iv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 23.03.2025.]

Sk. Senata 16.11.1999. spriedumu lieta Nr. SKC-654/1999. Gram.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata Civillietu departamenta spriedumi un Iémumi. 1999. Riga: Latvijas Tiesne$u macibu centrs, 2000,
480. Ipp.; Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 262. Ipp.

Sk. Senata 08.06.2017. sprieduma lieta Nr. SKC-124/2017 (C19051312) 10. punktu. Pieejams: https://
manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]
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tad, ja diviem kopipasniekiem, katram 1/2 domajamas dalas apmeéra, piederosas
divstavu dzivojamas majas abi pirma stava dzivokli (ar aptuveni vienadu platibu)
ir iziréti ar ilgtermina dzivojamo telpu ires ligumiem, bet abi otra stava dzivokli
(ar aptuveni vienadu platibu) ir brivi, tad katra kopipasnieka atseviska lietosana ir
nododams viens no izirétajiem dzivokliem pirmaja stava un viens brivais dzivoklis
otraja stava; ja viss dzivojamas majas otrais stavs tiktu nodots viena kopipasnieka
atsevi$ka lietosana, tiktu parkaptas otra kopipasnieka tiesibas.*

Visbeidzot, ka uzsveérts juridiskaja literatiira, nav pielaujams noteikt kopigas ékas
dalitu lieto$anu tada veida, ka viena kopipasnieka atseviska lieto$ana tiek nodota
ta ekas dala, kurai ir zems ienesigums, bet otram kopipas$niekam tiek ékas dalas ar
augstu komercialo ienesigumu (pieméram, viss ékas pirmais stavs, kurs tiek iznomats
veikala vajadzibam).4>

[7.2] CL 1070. panta pirma dala nav imperativa norma,* proti, kopipasnieki var
vienoties par tadu kopiga nekustama ipasuma dalitu lietoSanu, kas nav samériga ar
kopipasnieku domajamo dalu lielumu, un tas parasti nozimé ari no kopigas lietas
gistamo auglu (ienakumu un citu labumu), ka ari ar $o lietu saistito nastu, izdevumu
un zaudéjumu citadaku sadalijumu kopipasnieku starpa.+

Savukart, nosakot dalitas lietosanas kartibu ar tiesas spriedumu, §i kartiba péc
iespéjasjasaméro ar kopipasnieku domajamo dalu lielumu, ta¢u arisadinoteiktaikarti-
bai navizvirzama prasiba péc absolati precizas atbilstibas domajamo dalu lielumam.*8
Tapéc iznémuma gadijumos, lai sapratigi nodrosinatu faktisku iespé&ju daliti lietot
konkréto nekustamo ipasumu, ir pielaujamas atkapes no precizas atbilstibas kopipas-
nieku domajamo dalu saméram, turklat kopiga nekustama ipasuma dalitas lietosanas
kartiba janosaka péc iespéjas saudzigi, respektéjot laika gaita jau faktiski iedibinaju-
$os kartibu, ciktal tas ir iespéjams, sameérojot visu kopipasnieku pamatotas intereses.

44 Sk. Senata 14.06.2000. spriedumu lieta Nr. SKC-273/2000. Gram.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata Civillietu departamenta spriedumi un lémumi. 2000. Latvijas TiesneSu macibu centrs, 2001,
175. Ipp.; Gratups A., Kalnins E. 2002, 262. Ipp.

Sk.: Gratups A. 1996, 153. Ipp.; Gratups A., Kalnins E. 2002, 262. lpp.
Sk. citadi attieciba uz mantojuma novéléta nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibu, kas noteikta
ar testamentu: Senata 21.10.2019. sprieduma lieta Nr. SKC-277/2019 (C31280716) 6. un 7. punktu; Senata
02.09.2021. sprieduma lieta Nr. SKC-145/2021 (C31280716) 8. punktu. Pieejami: https://www.at.gov.
Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakoti 23.03.2025.]. Ka atzinis Senats, ja diviem
testamentarajiem mantiniekiem ar testamentu novéléts nekustamais ipa§ums lidzigas dalas (katram 1/2
domajamas dalas apméra), tiek aizskarta viena testamentara mantinieka ka kopipasnieka likuma noteikta
tiesiba uz kvalitativi lidzigu tiesisko stavokli attieciba pret kopigo lietu situacija, kad §1 mantinieka atse-
viska lietosana ar testamentu nodota tada mantojuma atstata nekustama ipasuma dala, t. i., dzivojamas
majas telpu grupa, kurai ir par 30 procentiem mazaka platiba salidzinajuma ar otra mantinieka atseviska
lieto$ana nodoto telpu platibu.
Sk.: Gratups A., Kalnins E. 2002, 260., 262.-263., 265. Ipp.; sk. citadi attieciba uz dzivok]u ipasnieku
kopipasuma esosas dalas dalitas lieto$anas kartibas noteik$anas tiesiskajam sekam: Senata 18.05.2023.
sprieduma lieta Nr. SKC-14/2023 (C04058815) 10. punktu. Pieejams: https://www.at.gov.lv/Iv/tie-
su-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [apliakots 23.03.2025.]
Sk. Senata 17.03.1999. spriedumu lieta Nr. SKC-169/1999. Gram.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata Civillietu departamenta spriedumi un lémumi. 1999. Riga: Latvijas Tiesne$u macibu centrs, 2000,
429. Ipp.; Senata 02.11.2011. Iémuma lieta Nr. SKC-781/2011 (C01161910) 12. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]
49 Sk. Senata 24.10.2007. spriedumu lieta Nr. SKC-703/2007. Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/tie-
su-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 23.03.2025.]; Senata 28.10.2009. sprieduma lieta
Nr. SKC-257/2009 (C30163005) 10. punktu (nav publicéts).

4

G

4

o

4

S

4

3

Privatautonomija civiltiesibas: individa un sabiedribas intere$u mijiedarbiba. Prof. Kalvja Torgana sekcija 65


https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs

Ta, pieméram, kada lieta tiesa, izspriezot dzivoklu ipasnieku stridu par dalitas
lietosanas kartibas noteiksanu attieciba uz 12 dzivok]u ipagumos (ar atskirigam “atse-
visko ipa§umu” platibam) sadalita nekustama ipasuma pagrabtelpam un paligéku
(malkas $kini) un péc iespéjas respektéjot starp dzivoklu ipasniekiem jau faktiski
iedibinajusos lietoSanas kartibu (ciktal tas iespéjams, samérojot visu dzivoklu ipas-
nieku pamatotas intereses), nosprieda katru atseviski lietojamu pagrabtelpu nodot
attieciga dzivokla ipa$nieka atseviska lieto$ana, bet pagrabstava gaitenus atstat visu
dzivoklu ipasnieku koplietosana, ka ari nosprieda katra dzivokla ipasnieka atseviska
lietosana nodot paligékas (malkas skiina) attiecigu nodalijumu, lai visi dzivoklu
ipasnieki vienlidz batu nodrosinati ar iespéju kopigaja malkas $kani glabat malku.>0

4. Dalitas lietoSanas kartibas nostiprinasana zemesgramata

4.1. Ideja par iespéju nostiprinat zemesgramata dalitas lietoSanas kartibu

[8] Saglabajot izteikti ciesu kontinuitati ar CK 125. panta reguléjumu (sk. $a raksta
4.3. punktu), 20. gadsimta beigu juridiskaja literatrra atzits, ka kopiga nekustama ipa-
$uma dalitas lietoSanas kartibu, kas atbilstosi CL 1070. panta pirmajai dalai noteikta
ar ligumu vai tiesas spriedumu, var ierakstit zemesgramata atzimes veida, jo $ada
lietosanas kartiba - tapat ka kopipasums vispar - ir ipasuma tiesibas aprobezojums.
Tadejadi, nemot véra Zemesgramatu likuma (turpmak — ZGL) 46. panta ceturtas
dalas normu par zemesgramatu atzimes tiesiskajam sekam,’' zemesgramata ierakstita
lietosanas kartiba ir saisto$a ari katram jaunam kopipasniekam (t. i., domajamas
dalas nakamajam ieguvéjam).52

[8.1] Neraugoties uz to, ka nedz CL 1070. panta pirmaja dala, nedz ari kada
cita likuma norma nav tie$i paredzéts, ka dalitas lieto$anas kartibu ir iespéjams
ierakstit zemesgramata, juridiskaja literatfira pausta ideja par $adu iespé&ju pamazam
iedzivojas ari zemesgramatu praksé.

Turklat nav izslégts, ka tiesi iepriek$minétas atzinas liela méra ir ietekméjusas
to, ka lidz8inéja zemesgramatu praksé dalitas lieto$anas kartiba visai bieZi ir tikusi
ierakstita attieciga zemesgramatas nodalijuma II dalas 2. iedala, kura nostiprina-
mas “atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku
iecel$anu un mantojuma ligumiem” (ta noradits ikviena datorizétas zemesgramatas
nodalijuma IT dalas 2. iedalas nosaukuma). Tapat nav izslégts, ka viss iepriek§mineé-
tais ir ietekméjis ari Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 5. panta piektas dalas
normas (kas stajas spéka 2014. gada 15. janvari) dispozicijas formuléjumu, kura
ietverta norade uz “atzimes” ierakstiS$anu zemesgramata: “Ja kopipasnieki atbilstosi
Civillikuma 1070. panta pirmas dalas noteikumiem vienojusies par dzivojamas majas
dalitas lieto$anas kartibu un par to izdarita atzime zemesgramata, [..].”

50 Sk. Kurzemes apgabaltiesas 03.08.2017. spriedumu lieta Nr. C19051312. Pieejams: https://manas.tiesas.
Iv/eTiesasMvc/nolemumi [aplakots 23.03.2025.]
ZGL 46. panta ceturtaja dala noteikts, ka zemesgramatu atzime “pieskir ar atzimi nodrosinatai tiesibai
prieksrocibu, sakot no atzimes ieraksti$anas dienas zemesgramata, un saistosu spéku pret tiem nekustama
ipa$uma ieguvéjiem un citam personam, kuru tiesibas nostiprinatas péc atzimes ieraksti$anas”.
Sk.: Grutups A. 1996, 153.-154. Ipp.
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Tacu janem véra, ka saskana ar ZGL 16. panta 2. punktu zemesgramatas nodali-
jumaIT dalas 2. iedala, pirmkart, nostiprina ZGL 45. panta 1., 2. un 3. punkta minétas
atzimes, t. i, maksatnespéjas atzimi, piedzinas atzimi un aizgadnibas atzimi, ka
ari $a panta 4. punkta minéto prasibas nodrosinasanas atzimi, ja ar to nodrosinata
prasiba par ipaSuma tiesibas atziSanu, t. i., aizlieguma atzimi (sk. Civilprocesa likuma
138. panta treso dalu). Otrkart, nodalijjuma IT dalas 2. iedala nostiprina tiesiska dari-
juma noteiktos aizliegumus atsavinat nekustamo ipasumu un apgrutinat to ar lietu
tiesibam (sk. CL 1081. pantu), ka ari pécmantinieka iecélumu, respektivi, konkréta
ipas$nieka ka pirmmantinieka pienakumu izdot nekustamo ipasumu konkrétam péc-
mantiniekam (sk. CL 488. pantu), un mantojuma ligumu (sk. CL 643. pantu), tadéjadi
abos pédéjos gadijumos ipasnieka ka pirmmantinieka vai mantojuma atstajéja tiesibu
atsavinat nekustamo ipasumu vai apgritinat to ar lietu tiesibam, padarot atkarigu
attiecigi no pirmmantinieka vai ligumiska mantinieka piekri$anas (sk. CL 490. un
649. pantu). Visbeidzot, treskart, nodalijuma II dalas 2. iedala izdara pargrozijumus
iepriek§minétajos nostiprinajumos, ka ari to dzésumus.

Lidz ar to ikviena zemesgramatas nodalijuma II dalas 2. iedala koncentréjas visi
aizliegumi, kas aprobezo ipasnieka ricibas brivibu; lai iegtitu zinas par aizliegumiem,
kas aprobezo ipasnieka ricibas brivibu, jaiepazistas vienigi ar nodalijuma II dalas
2. iedala izdaritajiem nostiprinajumiem.5? Tapéc, kritizéjot zemesgramatu praksé
piekopto dalitas lieto$anas kartibas ierakstiSanu zemesgramatas nodalijuma II dalas
2. iedala, juridiskaja literatara savulaik pilnigi pamatoti aizradits uz to, ka kopiga
nekustama ipasuma dalitas lietoSanas kartiba ka tada neiespaido CL 1072. panta
paredzéto katra kopipasnieka tiesisko iespé&ju brivi rikoties ar sev piedero$o doma-
jamo dalu (atbilstosi tas butibai), tostarp to atsavinat vai iekilat.>*

Turklat janem véra, ka — bez maksatnespéjas atzimes, piedzinas atzimes, aiz-
gadnibas atzimes un aizlieguma atzimes — visi paréjie saskana ar ZGL 16. panta
2. punktu zemesgramatas nodalijuma II dalas 2. iedala izdaramie nostiprinajumi ir
ierakstami nevis “atzimju”, bet gan “ierakstu” veida.>* Noskirums starp “ierakstiem”
un “atzimém” ir paredzéts ZGL 44. panta, un atzimju veida nostiprina vienigi tos
tiesibu nodrosinajumus un aprobezojumus, kas minéti ZGL 45. panta ($aja norma
ietverts svarigako atzimju uzskaitijums ar noradi uz to, ka zemesgramatu atzimes var
bat paredzétas ari citos likumos). Atzimju veida nostiprinatie “tiesibu nodrosinajumi
un aprobezojumi” var izpausties ka 1) tiesiskas ricibas aizliegumi vai aprobezojumi,
ka 2) nodrosinajumi prasijumiem par zemesgramata jau izdarito ierakstu izlabosanu
vai ari ka 3) pagaidu nodro$inajumi prasijumiem par jaunu tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata, t. i., prasijumiem par $adu tiesibu nodibinasanu nakotné, attiecigo
atzimi aizstajot ar “galigu” ierakstu. Zemesgramatu atzimju tiesiskas sekas, nemot
véra konkrétas atzimes veidu un juridisko raksturu, izpauzas ka pilnigs vai daléjs

53 Sal.: bBanmrmakos® A. A. IIpakTudeckoe pyKOBOACTBO [ KPEMOCTHBIXD oTAeneHuit [Ipubanriiickaro
kpas. JIubasa: Visganue JIuto-Tunorpadin M. Ilerepcona, 1894, c. 94; Notariata nolikums. Tulkojums
ar pargrozijumiem, papildinajumiem, paskaidrojumiem un pielikumiem. Partulkojusi un sakopojusi
cand. iur. O. Jurkovska, redigéjis prof. Dr. iur. V. Bukovskis. Riga: sastaditaju izdevums, 1933, 118.-119. Ipp.

54 Sk.: Virko E. Zemesgramatu pieejamiba un ticamiba (II). Jurista Vards, 15.04.2008., Nr. 15 (520),
IV nodalas 3. punkts.

55 Sk.: Gobzin$ J. Zemesgramatu likums. Likuma teksts ar paskaidrojumiem. Riga: AS “Zemnieka domas”,
1938, 14. Ipp.; Senata 26.04.2023. léemuma lieta Nr. SKC-510/2023 9.3. un 10.1. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]
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skérslis izdarit citu nostiprinajumu (sk. ZGL 46. panta pirmo, otro un tre$o dalu)
vai ka ar atzimi nodrosinatas nakotné iegtistamas tiesibas liettiesiska prieksrociba
(prioritate) pret citam personam, kuru tiesibas nostiprinatas zemesgramata péc
konkrétas atzimes ierakstiSanas (sk. ZGL 46. panta ceturto dalu), turklat dazam
atzimém (pieméram, aizlieguma atzimei, ar ko nodro$inata prasiba par Ipasuma
tiesibas atzi$anu) vienlaikus ir gan vienas, gan otras tiesiskas sekas.>¢ Savukart viss
paréjais, ko saskana ar likumu ir iespéjams ierakstit zemesgramata, nostiprinams
ierakstu veida.>

Tapéc starp nekustama Ipa§uma kopipasniekiem jau noteikta dalitas lietoSanas
kartiba, pamatojoties uz attiecigo ligumu vai tiesas spriedumu, ir nostiprinama
zemesgramata nevis zemesgramatu atzimes, bet gan galiga ieraksta veida. Lidz ar
to Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 5. panta piektaja dala ietvertie vardi “un
par to izdarita atzime zemesgramata” jaiztulko ka vardi “un ta [t. i, dzivojamas majas
dalitas lieto$anas kartiba] nostiprinata zemesgramata”. Taja pasa laika nav izslégta
iespéja ar zemesgramatu atzimi, t. i., ar “dalitas lieto$anas kartibas atzimi”, nodro-
$inat nakotné zemesgramata nostiprinamo dalitas lietoSanas kartibu, ja $adas (lab-
pratigas) atzimes nostiprinasana zemesgramata ir pieligta, pieméram, kopipasnieku
noslégta prieksliguma vai atliekos$i nosacita liguma par minétas kartibas noteik$anu
(sk. ZGL 45. panta 7. punktu), vai ari kopipasnieku starpa ir radies strids par dalitas
lieto$anas kartibas noteik$anu, kas tiek risinats prasibas tiesvedibas kartiba, un $ada
(piespiedu) atzime - ka “apgritinajuma atzime” - ierakstita zemesgramata, pama-
tojoties uz tiesas (tiesnesa) lemumu par prasibas nodrosinasanu (sk. Civilprocesa
likuma 138. panta ceturto dalu).5

[8.2] Komentéjot CL 1070. panta pirmo dalu, 21. gadsimta sakuma juridiskaja
literataira ir tikusi korigéta iepriekSminéta atzina par veidu, kada zemesgramata
ierakstama dalitas lietoSanas kartiba. Proti, ierakstot zemesgramata $adu kartibu,
ar attiecigo zemesgramatas ierakstu tiek nostiprinata katra kopipasnieka atseviskas
lietosanas tiesiba uz to kopiga nekustama ipasuma dalu, kas nodota vina atseviska
lietosana, un péc analogijas ar nomas (ires) tiesibas nostiprinaganu zemesgramata
(sk. CL 2126. pantu) $adas atseviskas lieto$anas tiesibas nostiprinajums izdarams
attieciga zemesgramatas nodalijuma Il dalas 1. iedala, kura saskana ar ZGL 17. panta
1. punkta “a” apak$punktu nostiprina lietu un saistibu tiesibas, kuras apgrutina
nekustamo Ipasumu (iznemot kilas tiesibu jeb hipotéku).>

Ka redzams no lidz$inéjas zemesgramatu prakses, nereti ari iepriek$minéta veida
zemesgramata ir tikusi nostiprinata nekustama ipasuma Ipas$nieku starpa noteikta
dalitas lieto$anas kartiba, izdarot attiecigus ierakstus zemesgramatas nodalijuma
IIT dalas 1. iedala par konkréta kopipasnieka “lieto$anas tiesibu” uz konkrétu

56 Sk.: Zwingmann O. Die Vormerkung nach auslandischem und lettlaindischem Recht. Rigasche Zeitschrift
fiir Rechtswissenschaft. 1937, 1. Heft, S. 9; Kalnin$ E. Laulato manta laulato likumiskajas mantiskajas
attiecibas. Riga: Tiesu namu agentiira, 2010, 207.-208. Ipp.

57 Sk. Senata 2023. gada 26. aprila lémuma lieta Nr. SKC-510/2023 9.1. punktu. Pieejams: https://www.
at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [apliakots 23.03.2025.]

&

58 Par nakotné iegistamu un saskana ar likumu zemesgramata nostiprinamu subjektivo tiesibu nodrosina-

$anu ar zemesgramatu atzimém sk. plasak Senata 14.06.2023. 1émuma lieta Nr. SKC-644/2023 9.4. punktu.

Pieejams: https://www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]

5 Sk.: Gratups A., Kalnin$ E. 2002, 263. lpp.; sk. ari Senata 26.11.2024. ricibas sédes lémuma lieta
Nr. SKC-980/2024 8.2. punktu. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemu-
mu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]
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nekustama Ipasuma dalu, pieméram, uz konkrétu telpu grupu (dzivokli, nedzivojamo
telpu), $o telpu grupu parasti identificéjot ar noradi uz tai pieskirto numuru.

Ari jaunakaja juridiskaja literattira atzits, ka vispiemérotaka vieta dalitas lietosa-
nas kartibas ka “nekustama ipauma apgrutinajuma” jerakstiS$anai zemesgramata ir
zemesgramatas nodalijjuma III dalas 1. iedala, jo taja tiek nostiprinata ari nomas (ires)
tiesiba, tadéjadi tai pieskirot liettiesisku spéku pret tresajam personam (nekustama
ipasuma nakamajiem ieguvéjiem).5

[8.3] Tac¢u $obrid visizplatitakais veids, kada atbilsto$i zemesgramatu praksei
zemesgramata tiek nostiprinata dalitas lietoSanas kartiba, ir attieciga piemetina-
juma jeb piebildes par konkréta kopipasnieka “lietosanas tiesibu” uz konkrétu
kopiga nekustama ipasuma “realu neatdalitu dalJu™! (pieméram, kopigas ékas telpu
grupu, atsevisku telpu vai telpas dalu) izdariSana zemesgramatas nodalijuma II dalas
1. iedala, kura saskana ar ZGL 16. panta 1. punktu nostiprina ipa§uma tiesibu, tostarp
noradot $adas tiesibas domajamo dalu piederibu kopipasniekiem (piederibas apjomu
jeb domajamas dalas lielumu (apméru) apziméjot ar dalskaitla palidzibu). Citiem
vardiem, nostiprinot zemesgramata konkrétas domajamas dalas piederibu kon-
krétam kopipasniekam (vai izdarot $ada nostiprinajuma pargrozijumu), vienlaikus
$aja nostiprinajuma tiek izdarits piemetinajums jeb piebilde par to, ka konkrétajam
kopipasniekam ir “lieto$anas tiesiba” vai ka vina “lieto$ana” ir konkréta nekustama
ipa$uma “reala neatdalita dala”, pieméram, “lieto$anas tiesiba uz dzivokli Nr. 3” vai
“lietosana dzivoklis Nr. 77, tadéjadi minéto domajamo dalu juridiski “sasaistot” ar
atseviskas lieto$anas tiesibu.

Sadi zemesgramata nostiprinata dalitas lieto$anas kartiba ir daudz uzskatamaka.
Proti, zinas par konkrétajam kopipasniekam piederoso domajamo dalu (tas apméru)
un ar $o domajamo dalu juridiski “sasaistito” atseviskas lietosanas tiesibu uz kon-
krétu kopiga nekustama ipasuma dalu (kas noradita iepriek§minéta piemetinajuma
jeb piebildes veida) ir ierakstitas vienkopus attieciga zemesgramatas nodalijuma
IT dalas 1. iedala (nevis noskirti nodalijuma II dalas 1. iedala un §1 pasa nodalijuma
IIT dalas 1. iedala) un atspogulotas “viena” nostiprindjuma. Tas atvieglo ari jauna
nostiprinajuma izdari$anu domajamas dalas manto$anas vai atsavinasanas gadijjuma,
jo ari $ads nostiprinajums par konkrétas domajamas dalas un ar to “sasaistitas”
atseviskas lietoSanas tiesibas piederibu jaunajam ieguvéjam izdarams zemesgramatas
nodalijuma II dalas 1. iedala. Tadéjadi tiek batiski uzlabota ari tiesiska skaidriba,
tostarp treSo personu iespéja parskatama un koncentréti pasniegta veida tikt infor-
métam par kopipas$nieku starpa noteiktas lietoSanas kartibas pamatsaturu un katra
kopipasnieka atseviska lietosana nodoto kopiga nekustama ipasuma dalu.

4.2. Idejas kritika un $obrid valdosais viedoklis

[9] Reaggjot uz ieprieks raksturoto zemesgramatu praksi un CL 1070. panta pirmas
dalas komentaros izteiktajam atzinam (sk. $a raksta 8. un 8.2. punktu), juridiskaja
literatara savulaik ticis pausts arl pretéjs viedoklis, kas argumentéts ar to, ka atbilstosi

60 Sk.: Neilands R. Vieno$anas par kopipasuma dalitas lieto$anas kartibu ierakstiana zemesgramata.
Gram.: Likumdosana un tas rezultats Latvija: pagatnes macibas, masdienu tendences, problémas un
risinajumi. Latvijas Universitates 82. starptautiskas zinatniskas konferences tiesibu zinatnes rakstu
krajums. Riga: LU Akadémiskais apgads, 2024, 150. Ipp.

61 Termins “reala neatdalita dala” ir lietots ZGL 62. panta pirmaja, treSaja un ceturtaja dala.
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numerus clausus principam zemesgramata iespéjams nostiprinat vienigi tadas sub-
jektivas tiesibas, kuru nostiprinasanu likums tiesi paredz, lai tadéjadi §im tiesibam
pieskirtu absolatu spéku, un ka $aja zina nav pielaujama nekada analogija ar nomas
(ires) tiesibas nostiprinasanu zemesgramata, jo minéto saistibu tiesibu juridiski ir
iespéjams nostiprinat zemesgramata vienigi tapéc, ka likuma, t. i., CL 2126. panta,
ir tiesi paredzéts $ads iznémums no visparéja “nenostiprinasanas principa”.s2

Jaunakaja juridiskaja literatira minéto problému piedavats atrisinat, papildi-
not CL ar jaunu normu, kura butu tiedi paredzéta ar ligumu vai tiesas spriedumu
noteiktas nekustama ipasuma dalitas lietosanas kartibas ierakstiana zemesgramata,
tadejadi tai pieskirot saisto$u spéku pret tre$ajam personam.®?

[9.1] Tacu atbilstosi Sobrid valdosajam viedoklim, kas, balstoties uz lietderibas,
ka ari tiesiskas noteiktibas un paredzamibas apsvérumiem, nostiprinats Senata judi-
katiira, uz tiesiska darijuma vai tiesas sprieduma pamata zemesgramata ir juridiski
iespéjams nostiprinat kopipasnieku starpa noteikto kopiga nekustama ipasuma
dalitas lieto$anas kartibu, kurai atbilstosi katrs kopipasnieks ir tiesigs viens pats
ekskluzivi lietot un izmantot vina atseviska lieto$ana nodoto $a nekustama ipasuma
dalu (pieméram, dzivojamas majas stavu, dzivokli vai noskirtu telpu, saimniecibas
ékas vai zemesgabala dalu), jo $ada kartiba ir saistita ar ipasuma tiesibu uz nekus-
tamo Ipasumu un saprotama ka kopipasniekiem kopigi piedero$as ipasuma tiesibas
aprobezojums. Zemesgramata nostiprinata nekustama Ipasuma dalitas lietosanas
kartiba ir spéka pret treSajam personam, un ar to var rékinaties, iz§kiroties par
konkrétajam kopipasniekam piedero$as domajamas dalas iegadi.5* Tas vienlaikus
nozimeé, ka ar kopipasnieku starpa noteikto dalitas lietoSanas kartibu nodibinata un
zemesgramata par labu konkrétam kopipasniekam nostiprinata atseviskas lietosanas
tiesiba ir mantojama un atsavinama kopa ar §1 kopipasnieka domajamo dalu. Turklat
$adas ar konkréto domajamo dalu juridiski “sasaistitas” atseviskas lieto$anas tiesibas
nostiprinasanai uz domajamas dalas jauna ieguvéja (jauna kopipasnieka) varda nav
nepiecieSama paréjo kopipasnieku piekrisana.

Nupat citétas judikatiiras atzinas kartéjo reizi apliecina to, ka lietu tiesibas
valdosais numerus clausus princips, kuram atbilstosi tiesibu subjekti var izmantot
tikai likuma paredzétos lietu tiesibu institatus un nedrikst vienosanas cela radit
jaunus lietu tiesibu institatus vai butiski modificét esoso institatu saturu,5 neizslédz
iespéju radit jaunus lietu tiesibu institiitus vai modificét esoso instititu saturu ne
tikai likumdoganas, bet ari tiesas sprieSanas, proti, tiesibu talakveidosanas, cela,®¢
ka tas Latvijas tiesibu sistéma savulaik ir noticis ari attieciba uz tiesu praksé radito

62 Sk.: Virko E. 2008; sk. ari: Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 5. izd. Riga: Zvaigzne ABC, 2025, 67.-67. lpp.

63 Sk.: Kudeikina I. Kopipa§uma institiita problematika darijumos ar nekustamo ipaumu. Promocijas
darbs. Riga: [B. i.], 2015, 39.-42., 101.-113. Ipp.; Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi
un to iespéjamie risindjumi. Jurista Vards. 28.01.2020., Nr. 4 (1114); Neilands R. 2024, 144.-151. Ipp.

64 Sk. Senata 02.11.2011. lémuma lieta Nr. SKC-781/2011 (C01161910) 10.-14. punktu; Senata 05.12.2012.
léemuma lieta Nr. SKC-1800/2012 (C01161910) 10. punktu; Senata 26.11.2024. ricibas sédes Iémuma lieta
Nr. SKC-980/2024 8.1.-8.2. punktu. Pieejami: https://www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nole-
mumu-arhivs [aplakoti 23.03.2025.]

65 Sk.: Balodis K. Ievads civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007, 122. Ipp.

66 Sal.: Wellenhofer M. Sachenrecht. 33. Aufl. Miinchen: Verlag C. H. Beck, 2018, § 3, Rn. 3; Rey H. Die
Grundlagen des Sachenrechts und das Eigentum. 3. Aufl. Bern: Stampfli Verlag, 2007, N 321 ff.
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“piespiedu servitiita institatu”.¢” Citiem vardiem, Senata judikatiira ticis apstipri-
nats zemesgramatu prakseé raditais iznémums no numerus clausus principa, kuram
atbilstos$i zemesgramata iespéjams nostiprinat vienigi tadas subjektivas tiesibas,
kuru nostiprinaganu likums tiesi paredz, lai tadéjadi §im tiesibam pieskirtu absoliatu
spéku,®® $adu iespéju attiecinot ari uz dalitas lieto$anas kartibu, kas ligumiski vai
tiesas cela noteikta nekustama ipasuma kopipasnieku starpa (sk. CL 1070. panta
pirmo dalu).

[9.2] Viss iepriekSminétais attiecas ari uz iespéju nostiprinat zemesgramata dzi-
voklu ipasnieku “kopipaguma esosas dalas” (sk. DzIL 4. pantu) dalitas lietoSanas
kartibu.

Ka atzinis Senats, ar $adu nostiprinasanu péc vispariga principa saprotama
konkreéta dzivokla ipasnieka atseviskas lieto$anas tiesibas nostiprinagana dzivoklu
ipasumos sadalita nekustama Ipasuma pamatnodalijuma III dalas 1. iedala uz to $1
nekustama ipaguma “reali neatdalito dalu”, kura nodota attieciga dzivokla ipasnieka
atseviska lieto$ana, pieméram, uz konkrétu autostavvietu, kas izvietota kopigaja
zemesgabal, vai konkrétu dalu no kopigas ékas pagrabtelpam (kas domatas kustamu
lietu glabasanai), vai arl uz konkrétu dalu no ékas fasades (pieméram, reklamas vai
izkartnes izvieto$anai) vai ékas jumta (pieméram, fotoelementu panelu izvietosanai).®®

Turklat ar $adu nostiprinasanu konkrétajai atseviskas lietosanas tiesibai tiek pie-
skirts liettiesisks spéks pret treSajam personam un $i tiesiba tiek padarita mantojama
un atsavinama kopa ar to dzivokla ipa§umu, kura tabriza ipasnieka laba $ada tiesiba
savulaik tikusi nodibinata.

4.3. ITeskats Vacijas un Austrijas tiesiskaja reguléjuma

[10] Salidzinajumam janorada, ka iespéja noteikt kopipasuma eso$a nekustama
ipasuma dalitas lieto$anas kartibu un to ierakstit zemesgramata ir paredzéta ari
Vacijas un Austrijas tiesibas.

[10.1] Proti, Vacijas Civilkodeksa 743. paragrafs, kura paredzéta katra kopipas-
nieka tiesiba sanemt vina domajamai dalai atbilsto$u dalu no kopigas lietas augliem,
ka ari katra kopipasnieka tiesiba lietot kopigo lietu tiktal, ciktal ar to netiek aizskarta
paréjo kopipasnieku istenota koplieto$ana, nav imperativa norma. Tapéc visi kopipas-
nieki var vienoties par kopigas lietas citadaku lietoSanu, pieméram, pieskirt katra
kopipas$nieka ekskluziva lieto$ana kopiga zemesgabala konkrétu dalu (parceli) vai
ar1 kopigas ékas konkrétu stavu vai dzivokli (tadéjadi izveidojot neistus “dzivoklu
ipasumus”). Turklat Vacijas Civilkodeksa 1010. paragrafa pirmaja dala (pamatre-
dakcija, kas ir speka kops 1900. gada 1. janvara) paredzéts, ka kopipasnieku pieligts
noteikums, kas regulé kopiga nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibu, ir spéka
pret kopipasnieka singularpécteci (Sondernachfolger), pieméram, domajamas dalas
pircéju, tikai tad, ja §ads noteikums ir ierakstits zemesgramata ka domajamas dalas
apgrutinajums. Tadéjadi kopipasnieku starpa panakta saistibtiesiska vienosanas par

67 Sk.: Kalnins$ E. Piespiedu servitatu nodibinasana pret atlidzibu. Gram.: Privattiesibu teorija un prakse.
Rakstu krajums. Otra gramata. Riga: Tiesu namu agentira, 2023, 185. Ipp.

68 Sk. Senata 14.06.2023. Iémuma lieta Nr. SKC-644/2023 9.2. punktu. Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/
tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 23.03.2025.]

6 Sk. Senata 26.11.2024. ricibas sédes léemuma lieta Nr. SKC-980/2024 8.1.-8.2. punktu. Pieejams: https://
www.at.gov.Iv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplakots 23.03.2025.]
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kopiga nekustama ipasuma lieto$anas kartibu ar tas ierakstiSanu zemesgramata tiek
“padarita liettiesiska”, un iepriek§minétas normas meérkis ir aizsargat tre$as personas
pret tam nezinamiem kopipasnieku noligumiem vai prasjjumiem.”

Savukart dzivoklu ipasumos sadalita nekustama ipasuma lieto$anu regulé
1951. gada Dzivokla ipasuma likuma’! 10. paragrafa tresas dalas speciala norma.
Saskana ar $o normu dzivoklu Ipa$nieku savstarpéja vienosanas par tadiem lieto$anas
noteikumiem, kas at$kiras no likuma paredzéta reguléjuma, ir spéka pret dzivokla
ipasnieka singularpécteci tikai tad, ja $ada vieno$anas ir ierakstita zemesgramata
ka dzivokla ipasuma ietilpstosa “atseviska ipasuma” (“Sondereigentum”) satura ele-
ments. Sajé zina tiesibu doktrina atzits, ka, pieméram, terasu un darzu teritorijas
lieto$anas sadalisanai dzivoklu ipas$nieku starpa piemérotaks ir minétaja norma
paredzétais risinajums, t. i., attiecigas terases vai darza dalas ieklausana katra kon-
kréta “atseviska ipasuma” sastava. Turpreti kopigo pagrabtelpu vai kopigo virszemes
autostavvietu lieto$anas sadaliS$anai piemérotaks ir lidz$inéja praksé raditais, ta¢u
likuma tiesi neregulétais tiesiskais risinajums, proti, “atseviskas lieto$anas tiesibas”
(Sondernutzungsrecht) ka attieciga dzivokla Ipauma katrreizéja ipasnieka tiesibas
ekskluzivi lietot konkrétu dalu no visu dzivoklu ipasnieku “kopipasuma esosas
dalas” (“gemeinschaftliches Eigentum”) ligumiska nodibina$ana un nostiprinasana
zemesgramata.’?

[10.2] Ar1 atbilstosi Austrijas tiesibam katrs kopipasnieks ir tiesigs lietot kopigo
lietu, neaizskarot paréjo kopipasnieku tiesibu lietot $o pasu lietu. Tacu visi kopipas-
nieki var vienoties par kopigas lietas citadaku lietoSanu, pieméram, pieskirt katra
kopipasnieka ekskluziva lietosana konkrétu dalJu no kopipasuma eso$a nekustama
ipasuma, tadéjadi katra kopipasnieka visparéjo tiesigumu piedalities kopigas lietas
koplieto$ana parveérsot par tiesibu ekskluzivi lietot konkrétu kopigas lietas dalu.
Strida gadijuma ari kopipasnieku mazakums var pieprasit kopigas lietas lietoSanas
kartibas noteiks$anu tiesas cela. Tomér $adi noteikta lieto$anas kartiba saistibtiesiski
ir spéka vienigi starp kopipasniekiem, savukart pret kopipasnieka singularpécteci
$ada kartiba ir spéka tikai tad, ja pédéjais tai piekritis. Tapéc kopipasnieku vienosanas
par lieto$anas kartibu parasti zaudé nozimi, kolidz viena vai otra kopipasnieka vieta
iestajas vina singularpéctecis.”

Taja pasa laika kop$ 2002. gada 1. jalija ir spéka Austrijas Civilkodeksa’
828. paragrafa jauna otra dala, kura paredzéts, ka tiesas cela vai ligumiski noteikta
lieto$anas kartiba starp nekustama ipasuma kopipasniekiem ir saistosa ari vinu

70 Sk.: Habersack M. (Red.) Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Bd. 7. Schuldrecht-
Besonderer Teil IV. §§ 705-853. Partnerschaftsgesellschaftsgesetz. Produkthaftungsgesetz. 9. Aufl.
Miinchen: Verlag C. H. Beck, 2024, § 743, Rn. 14; Gaier R. (Red.) Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen
Gesetzbuch. Bd. 8. Sachenrecht (§§ 854-1296). WEG. ErbbauRG. 9. Aufl. Miinchen: Verlag C. H. Beck,
2023, § 1010, Rn. 1, 9 ff; Westermann H. P., Grunewald B., Maier-Reimer G. (Hrsg.) Erman. Biirgerliches
Gesetzbuch. Kommentar mit Nebengesetzen (AGG, BeurkG, BVersT'G, EGBGB, ErbbauRG, ProdhaftG,
VBVG, VersAusglG, WEG - teils in Ausziigen) und Internationalem Privatrecht. Bd. II. 17. Aufl. Kéln:
Verlag Dr. Otto Schmidt KG, 2023, § 743, Rn. 5,9, § 1010, Rn. 4 f.

Vacijas Dzivokla ipauma likums (Wohnungseigentumsgesetz). Pieejams: https://www.gesetze-im-in-

ternet.de/woeigg/index.html [aplakots 23.03.2025.]

72 Sk.: Gaier R. (Red.) 2023, WEG § 5, Rn. 42, § 10, Rn. 17 ff.

73 Sk.: Iro G. Sachenrecht. 6. Aufl. Wien: Verlag Osterreich, 2016, Rz 5/7, 5/9 ff.

7 Austrijas Civilkodekss (Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch). Pieejams: https://www.ris.bka.gv.at/
GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622 [aplikots 23.03.2025.]
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tiesibu parnémeéjiem, ja ta (atzimes veida) ir ierakstita zemesgramata. Ka uzsvérts
tiesibu doktrina, $aja norma ir nemta véra praktiska nepiecieSsamiba, kuru jau sen ir
ticis piedavats atrisinat likumdo$anas cela, proti, $1 norma — pretéji agrakajai tiesu
praksei - tiesa veida paredz iespé&ju ierakstit zemesgramata starp nekustama Ipasuma
kopipas$niekiem noteikto lietosanas kartibu, lai tadéjadi $o kartibu padaritu saistosu
arikatra kopipasnieka singularpéctecim. Vienlaikus janem veéra, ka ar minéto ierak-
stiSanu kopipasnieks neiegust liettiesisku poziciju, jo $ada zemesgramatu ieraksta
meérkis ir vienigi padarit kopipasnieku starpa noteikto lietosanas kartibu saistosu
ari katram jaunpienakus$ajam kopipasniekam.”

Uz dzivok]u ipa§umos sadalita nekustama ipasuma t. s. “visparéjo dalu” (“allge-
meine Teile der Liegenschaft”) lietoSanu attiecas 2002. gada Dzivokla ipasuma
likuma6 17. paragrafa specialie noteikumi. Ta ka minétas “visparéjas dalas” atrodas
dzivoklu ipasnieku kopipasuma un koplietosana, visi dzivoklu ipasnieki var rakstiski
vienoties par $o dalu lieto$anas kartibu, bet vieno$anas nepanaksanas gadijjuma katrs
no viniem ir tiesigs prasit So dalu lietoSanas kartibas noteiksanu vai esosas kartibas
grozi$anu svariga iemesla dé] (sk. Austrijas Dzivokla ipaSuma likuma 17. paragrafa
pirmo un otro dalu). Sadi starp dzivoklu ipasniekiem noteiktas “visparéjo dalu”
lieto$anas kartibas spéku neietekmeé viena vai otra dzivokla ipasnieka maina, turklat
$ada kartiba, ja ta noteikta ar tiesas spriedumu vai notariali apliecinatu ligumu,
péc ikviena dzivokla ipasnieka liguma ir ierakstama zemesgramata (sk. Austrijas
Dzivokla ipasuma likuma 17. paragrafa treso dalu).”

[10.3] Tadéjadi Vacijas normativaja reguléjuma un kops 21. gadsimta sakuma ari
Austrijas normativaja reguléjuma - lidzigi ka tas kops 20. gadsimta beigam attistijies
un nostiprinajies Latvijas tiesu praksé (judikatiira) - ir paredzéta iespéja ierakstit
zemesgramata nekustama ipaguma kopipasnieku starpa noteikto dalitas lietosanas
kartibu, lai tadéjadi $ai kartibai pieskirtu spéka esibu pret treSajam personam un
saistoSu spéku attieciba uz katru jauno kopipasnieku.

Kopsavilkums

1. Jakopipasnieku starpa ar ligumu vai tiesas spriedumu ir noteikta kopiga nekus-
tama IpaSuma dalitas lietosanas kartiba (sk. Civillikuma 1070. panta pirmo dalu),
tad parasti no $adas kartibas izriet katra kopipasnieka tiesiba ekskluzivi lietot
un izmantot (auglu gasanai) konkrétu vina atsevigka lietoSana nodoto kopiga
nekustama ipasuma dalu (sastavdalu), pieméram, zemesgabala dalu, ékas stavu
vai dzivokli, tapéc $adu katra kopipasnieka subjektivo tiesibu var nodévét par
“atseviskas lieto$anas tiesibu”.

Minétais attiecas ari uz dzivoklu ipasnieku “kopipasuma esosas dalas”
(sk. Dzivokla ipasuma likuma 4. pantu) dalitas lietosanas kartibu, kas ar ligumu,
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dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu vai tiesas spriedumu noteikta dzivoklu ipas-
nieku starpa.

Neraugoties uz to, ka péc Latvijas Republikas neatkaribas atjauno$anas
Civillikuma 1070. panta pirma dala tika atjaunota negrozita veida, $1 norma
ir tikusi iedzivinata praksé, saglabajot izteikti cie$u kontinuitati ar spéku zau-
déjusajiem Latvijas PSR Civilkodeksa 125. panta noteikumiem, kuri atbilda
praktiskas dzives vajadzibam. Proti, Latvijas PSR Civilkodeksa 125. panta otraja
dala bija paredzéta kopipasuma esosas dzivojamas majas lietosanas kartibas
“publiska registracija” ka efektivs tiesiskais risinajums jau 20. gadsimta 30. gadu
Latvijas juridiskaja literatara aktualizétajam, tacu lidz Latvijas okupacijai neat-
risinatajam jautdgjumam par to, ka pieskirt liettiesisku spéku katra dzivojamas
majas kopipasnieka tiesibai ekskluzivi lietot un izmantot vina atseviska lietoSana
nodoto kopiga nekustama Ipaguma dalu (€kas stavu, dzivokli vai noskirtu telpu).
Proti, minétais padomju civiltiesibas raditais tiesiskais risinajums, balstoties uz
tiesibu doktrinu, ir ticis parpemts musdienu tiesu praksé, un atbilstosi Sobrid
valdo$ajam viedoklim, kas nostiprinats Senata judikatiira, zemesgramata ir
iespéjams nostiprinat ar tiesisku darfjumu vai tiesas spriedumu kopipasnieku
starpa noteikto kopiga nekustama ipasuma (ari dzivoklu ipasnieku “kopipasuma
eso$as dalas”) dalitas lieto$anas kartibu. Citiem vardiem, Latvijas tiesu praksé
(judikatara) ir attistijies un nostiprinajies tads tiesiskais risinajums, kads, pie-
méram, Vacijas tiesibas un kops 21. gadsimta sakuma ar1 Austrijas tiesibas ticis
ieviests ar atbilstosu normativo reguléjumu.

Ar dalitas lieto$anas kartibas nostiprinaganu zemesgramata péc vispariga prin-
cipa saprotama katra kopipasnieka atseviskas lietoSanas tiesibas uz konkrétu
kopiga nekustama Ipasuma “realu neatdalitu dalu” nostiprinasana s§i nekustama
ipasuma zemesgramatas nodalijuma III dalas 1. jedala (kura nostiprina lietu un
saistibu tiesibas, kas apgrutina nekustamo ipa$umu) vai - piemetinajuma jeb pie-
bildes veida - §1 nodalijjuma II dalas 1. iedala (kura nostiprina ipasuma tiesibu),
tadéjadi minéto atseviskas lietosanas tiesibu juridiski “sasaistot” ar konkrétajam
kopipasniekam piedero$o domajamo dalu (vai konkrétajam dzivokla ipasniekam
piedero$o dzivokla ipasumu).

Zemesgramata nostiprinata dalitas lietoSanas kartiba ir spéka pret tresajam
personam un ir saisto$a katram jaunajam kopipas$niekam (dzivokla ipasnie-
kam). Vienlaikus minétais nozimé to, ka zemesgramata par labu konkrétajam
kopipasniekam (dzivokla ipagniekam) nostiprinata atsevi$kas lietoSanas tiesiba ir
mantojama un atsavinama kopa ar attiecigo domajamo dalu (dzivokla ipaumu).
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