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VIENOSANAS PAR KOPIPASUMA
DALITAS LIETOSANAS KARTIBU
IERAKSTISANA ZEMESGRAMATA

REGISTERING OF THE AGREEMENT ON SHARED
USE OF JOINT PROPERTY IN THE LANDBOOK

Rolands Neilands, Dr. iur.

Summary

The laws of Latvia do not stipulate that the agreement on shared use of joint property
can be registered in the landbook. Nevertheless, the court practice accepts registration
of such an agreement in the landbook.

There are many legal relationships in civil circulation, the participants of which rely
on the agreement on shared use of joint property recorded in the landbook - in every-
day use of jointly owned real estate, bank lending, court proceedings, construction,
the execution of court judgments.

To ensure the legal protection of co-owners, it is necessary to amend the Civil Law
with a legal norm stipulating that the agreement on the shared use of joint property
can be registered in the landbook, and after the registration it is binding on future
co-owners.
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Ievads

Latvija pastav plasi izplatita prakse nekustamo ipasumu kopipasniekiem rakstiski
vienoties par kopipasuma eso$a nekustama ipasuma dalitu lieto§anu, tas ir, vienoties,
kurs kopipasnieks kuru nekustama ipasuma dalu lieto. Kopipasnieki parasti ladz
tiesu nostiprinat $§adu rakstisku vienosanos zemesgramata, tacu Civillikuma' un
Zemesgramatu likuma?® nav noteikta sadas vienosanas nostiprinasana zemesgramata.
Savukart tiesu praksé tiek atzita vieno$anas nostiprinasana zemesgramata, tadéjadi
nonakot pretruna Civillikumam un Zemesgramatu likumam. Tiesu praksé ir atzita
arikopipasuma priek$§meta dalitas lieto$anas kartibas noteik$ana ar tiesas spriedumu
un seciga nostiprinaSana zemesgramata.

! Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [10.10.2023. red.].
? Zemesgramatu likums: LV likums. Pienemts 22.12.1937. [01.01.2022. red.].
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Sa raksta mérkis ir atspogulot problémas biitibu, aicinat tiesibu zinatniekus uz
diskusiju par to, ka risinat $o problému, ka ari vérst Tieslietu ministrijas un likum-
devéja uzmanibu uz nepiecieSamibu grozit normativos aktus.

1. Tiesiskais reguléjums

Civillikuma 1070. panta pirmaja dala ir noteikts: “Kopéjas lietas dalita lietosana
pielaizama tikai tad, kad $o lietu var dalit, bet arT $aja gadijuma lietoSana saméro-
jama ar atsevisko dalu lielumu.” Si tiesibu norma nosaka tiesibas kopipasniekiem
lietot nekustamo ipasumu daliti, tas ir, katrs kopipasnieks lieto noteiktu nekustama
ipasuma dalu. Pieméram, daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas nav sadalita dzivoklu
ipasumos, katrs kopipasnieks lieto konkrétu dzivokli, kas ir nodots ta atseviska lie-
to$ana saskana ar vienosanos (ligumu)® par dalitas lieto$anas kartibu, kas parasti ir
nostiprinata zemesgramata.

Ne Civillikuma, ne Zemesgramatu likuma nav noteikts, ka lietoSanas kartiba
janostiprina zemesgramata. Vienigais normativais akts, kura lietoSanas kartibas
nostiprinasana zemesgramata ir minéta, ir Dzivojamo maju parvaldisanas likums.*
Sa likuma 5. panta piektaja dala ir noteikts: “Ja kopipasnieki atbilstosi Civillikuma
1070. panta pirmas dalas noteikumiem vienojusies par dzivojamas majas dalitas
lietosanas kartibu un par to izdarita atzime zemesgramata, §a panta ceturtas dalas
noteikumi piemeérojami tiktal, ciktal tie nav pretruna ar kopipasnieku noteikto dzi-
vojamas majas dalitas lietosanas kartibu.”

Sa panta ceturtaja dala ir noteikts: “Lémumus, kas attiecas uz obligati veicamo
parvaldisanas darbibu nodrosinasanu kopipasuma esosa dzivojama maja — parvaldi-
$anas uzdevuma uzdo$anu, ta atsauksanu, majas uzturé$anai nepiecie$amo pakalpo-
jumu ligumu slégsanas noteikumiem, ka ari kartibu, kada nosakami un maksajami
obligatie izdevumi un atlidziba par parvaldi$anu, pienem, ievérojot Dzivokla ipa§uma
likuma noteikumus par dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu pienemsanu, un tie ir
saistosi ikvienam dzivojamas majas kopipasniekam.” Ar $o normu kop$ 2014. gada
15. janvara, kad stajas spéka grozijumi Dzivojamo maju parvaldisanas likuma,® tika
radita iespéja dzivoklu ipasumos nesadalitu daudzdzivoklu maju kopipasniekiem
pienemt lémumus par norma minétajiem majas parvaldisanas jautajumiem, taja
skaita parvaldiSanas uzdevuma dos$anu un atsauksanu.

No minéta izriet, ka Dzivojamo maju parvaldi$anas likuma 5. panta piektaja dala
ir noteiktas sekas, kadas izriet no majas dalitas lietosanas kartibas noteiksanas un
ierakstiSanas zemesgramata. Tacu neviena likuma nav noteikts, ka dalitas lietosanas
kartiba ir nostiprinama zemesgramata.

Likumdevéjs ir radijis vél iznémumus, kas attiecas uz dzivojamam majam, kuras
nav sadalitas dzivoklu ipasumos. Civilprocesa likuma 600. panta tresaja dala ir
noteikts iznémums no tiesu izpilditaja pienakuma nosutit pazinojumu par piedzinas
vérsanu uz nekustamo Ipasumu tadas dzivojamas majas kopipasniekiem, kura nav

* Raksta tiek lietots termins “vieno$anas”, ar to saprotot ari ligumus, jo “vienosanas” ir plasaks jédziens
neka “ligums”.

* Dzivojamo maju parvaldi$anas likums: LV likums. Pienemts 04.06.2009. [12.01.2024. red.].

* Grozijumi Dzivojamo maju parvaldi$anas likuma: LV likums. Pienemts 19.12.2013.
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sadalita dzivoklu Ipasumos. Savukart Civilprocesa likuma 606. panta piektaja dala
attieciba uz $adam dzivojamam majam ir noteikts iznémums no tiesu izpilditaja
pienakuma kopipasniekiem pazinot par izsoles izzinosanu.

Sie iznémumi tika raditi, nemot véra Tieslietu ministrijas priekslikumu Saeimas
Juridiskajai komisijai: “Attieciga iznémuma noteik$anas nepiecieSamiba pamatojama
ar to, ka kopipasnieki nekustamajos ipasumos, kuru sastava ir dzivojama maja, kas
nav sadalita patstavigos dzivokla ipagumos, nav uzskatami par klasiskiem kopipas-
niekiem Civillikuma izpratné, tadéjadi esosais CPL reguléjums lieki noslogo zvéri-
natu tiesu izpilditaju un tiesu darbu, ka ari sadardzina nekustama ipasuma izsoles
proceduras, kas nav nepieciesams [..].”

Sadai tézei ir bitiska ietekme uz dzivoklu ipagumos nesadalitu dzivojamo maju
kopipasnieku pirmpirkuma tiesibu izpratni, jo piedzinas vérSanas gadijuma abi
minétie tiesu izpilditaja pazinojumi batiba aizstaj likuma paredzéto tada kopipas-
nieka pazinojumu paréjiem kopipasniekiem, kurs§ labpratigi pardevis savu domajamo
dalu tres$ajai personai (sk. Civillikuma 1073. panta pirmo dalu), jo $adas labpratigas
pardosanas gadijuma pardevéja pienakums ir pazinot paréjiem kopipasniekiem
par notikuso pardosanu, darot zinamus noslégta pirkuma liguma noteikumus
(t. i., nosttot pirkuma liguma norakstu) un piedavajot nopirkt domajamo dalu
atbilsto$i minéta liguma noteikumiem.”

2. Tiesu prakse

Lai gan normativajos aktos nav noteikts, ka vieno$anas par kopipasuma lieto$anas
kartibu ir nostiprinama zemesgramata, tiesu praksé pastav nemainiga nostaja par
labu vieno$anas nostiprinasanai zemesgramata.

Senata Civillietu departaments 2011. gada 2. novembra lémuma lieta Nr. SKC-
781/2011% ir analiz&jis kopipasuma dalitas lietosanas kartibas nostiprinasanas zemes-
gramata batibu un atzinis: “Téze: Galvenais kritérijs, lai noskaidrotu, vai tiesiba
ierakstama zemesgramata, ir apstaklis, vai ta atzistama par tiesibu, kas saistita ar
nekustamo Ipasumu. [..]

Téze: Istenojot savas pilnigas varas tiesibas par lietu un ierakstot lietodanas
kartibu zemesgramata, kopipasnieki nodrosina publisku pieejamibu un publisku
ticamibu §im zemesgramatu ierakstam tre$o personu interesés, kuram §is ieraksts ir
saisto$s, un ar to var rékinaties, izskiroties par konkréta nekustama ipasuma iegadi.”

Minétas tézes tiek izmantotas par pamatu, lai zemesgramata nostiprinatu dali-
tas lieto$anas tiesibas uz kopipasuma eso$ajiem nekustamajiem ipagumiem. Senata
léemuma, atsaucoties uz Nikolaju Vinzaraju, ir noradits: “Nekustama Ipasuma Ipas-
nieka ipaSuma lietojuma tiesiba neparprotami atzistama par tiesibu, kas saistita ar

=»

“Par priekslikumiem likumprojektam “Grozijumi Civilprocesa likuma” (reg. Nr. 15/Lp10) pirms tresa
lastjuma”. Pieejama: https://titania.saeima.lv/LIVS10/SaeimaLIVS10.nsf/0/C4AF31DD9FOFA09B-
C22578930024F918?0penDocument [aplukots 10.03.2024.].

7 Senata Civillietu departamenta 07.09.2023. léemums lieta Nr. C12172422, SPC-7/2023, 8.3. punkts.
Pieejams: https://www.at.gov.lv/downloadlawfile/9500 [aplikots 10.03.2024.].

8 Senata Civillietu departamenta 02.11.2011. léemums lieta Nr. SKC-781/2011 un senatora Normunda
Salenieka atseviskas domas. Pieejams: http://www.at.gov.lv/downloadlawfile/3156 [aplukots 13.03.2024.].
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nekustamo Ipasumu, ka ipasuma tiesibas viens no elementiem. Tacu parasti $im
apstaklim nav tiesiskas nozimes attieciba uz nekustamo ipasumu, kur nepastav
kopipasums, jo, vienpersoniski realizéjot ipasnieka tiesibas, tas ietver sevi tiesibas
valdit, lietot un rikoties ar lietu. Lidz ar to ipasnieka lietojuma tiesibu ierakstisanai
zemesgramata viena ipagnieka gadijuma nav nekada pamata, lai arilietojuma tiesiba,
tapat ka IpaSuma tiesiba, ir atzistama par pilnvertigu lietu tiesibu (sk. sal. Vinza-
rajs N. Civiltiesibu problémas. Raksti (1932-1939). Riga: Erlena Kalnina un Viktora
Tihonova izdevums, 2000, 60. lpp.).”

Senata lémuma ietverta atsauce uz Nikolaju Vinzaraju ir vértéjama kritiski. Niko-
lajs Vinzarajs raksta “Lietu tiesiba”,” analizéjot lietu tiesibu butibu, ir atsaucies uz lieto-
juma tiesibu, tas ir, servittitu, pats to minédams ka pieméru: “[..] lietu tiesibu attiecibas
ir pilnigi iespéjams ari tads stavoklis, ka tiesiga persona nevar savu tiesibu atdot citam
bez lietas saimnieka atlaujas. Labs piemérs ir lietojuma tiesiba. Péc muasu Civillikuma
§is tiesibas izlieto$anu var dot talak tikai ar lietas saimnieka piekrisanu (CL 1202.).”1

Saskana ar Civillikuma 1190. pantu lietojums ir kadam pieskirta tiesiba sanemt
labumu no svesas lietas, to lietojot un dabtjot no tas auglus. Lietojums ir viens no per-
sonalservitttu veidiem, kas atbilst romie$u tiesibu personalservitatam usus fructus."!

Nav $aubu, ka lietojuma tiesiba ka viens no personalservitatiem ir lietu tiesiba.
Lidz ar to ir saprotams, kapéc Nikolajs Vinzarajs raksta to ir piemingjis ka lietu
tiesibu veidu lidzas Ipasuma tiesibai."? Tacu lietojuma tiesibai ar dalitas lietoSanas
kartibu kopipasuma gadijuma juridiski nav nekada sakara.

Senata Civillietu departamenta 2012. gada 5. decembra lémuma lieta Nr. SKC-
1800/2012" ir sada téze: “Civillikuma 1070. pants paredz tiesibas kopipasniekiem
slégt vieno$anos (darfjumu) par ipasuma lietosanas kartibu. Sis ligums ir saistits ar
ipasuma tiesibam un uztverams ka kopipasnieku ipaguma tiesibu aprobezojums, kas
var tikt nostiprinats zemesgramata. Kopipasnieku vieno$anas rezultata viens kopipas-
nieks ieguist tiesibas atseviski lietot attiecigi noskirtu kopipasuma dalu (lietojuma tie-
sibas), un citu kopipasnieku pienakums ir netraucét so lietojumu, rékinaties ar to ar1
gadijuma, ja vinu vieta vai blakus viniem par kopipasnieku klast cita persona.” Tatad
ari $aja gadijuma tiek lietota nepreciza terminologija, kopipasuma priek$meta dalas
lietoSanu identificéjot ar lietojuma tiesibu, lai gan tie ir dazadi civiltiesibu institati.

Senata 2020. gada 29. maija sprieduma lieta Nr. SKC-103/2020," atsaucoties uz
abiem minétajiem Senata léemumiem, ir noradits: “Judikattira atzits, ka atbilstosi
Civillikuma 1070. pantam noslégta vieno$anas (darijums) par kopipasuma lieto$anas
kartibu ir saistita ar ipauma tiesibam un uztverama ka kopipasnieku ipasuma tiesibu
aprobezojums, kas var tikt nostiprinats zemesgramata.”

©

Sakotnéjais raksts, kas ieklauts Nikolaja Vinzaraja gramata “Civiltiesibu problémas. Raksti, 1932-1939”
(Riga: Erlena Kalnina un Viktora Tihonova izdevums, 2000), ir N. Vinzaraja raksts “Lietu tiesiba”, kas
publicéts Tieslietu Ministrijas Véstne$a 1938. gada otraja numura (432.-447. Ipp.).

5

Vinzarajs N. Lietu tiesiba. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, Nr. 2, 1938, 435. lpp.

Kalnin$ V. Romiesu civiltiesibu pamati. 1977. gada publicétas gramatas faksimilizdevums. Riga: Zvaigzne
ABC, 2010, 118. Ipp.

Sk. Vinzarajs N., 1938, 446. lpp.; Vinzarajs N., Raksti, 1932-1939, 60. Ipp.

Senata Civillietudepartamenta05.12.2012.1émumslietaNr. SKC-1800/2012. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/
downloadlawfile/3065 [aplikots 12.04.2024.].

Senata Civillietu departamenta 29.05.2020. spriedums lieta Nr. SKC-103/2020 (C30428315). Pieejams:
https://manas.tiesas.Iv/eTiesasMvc/nolemumi [aplukots 12.04.2024.].
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Jaunaka Senata judikatara ir dots precizs zemesgramata nostiprinamo lietu un
saistibu tiesibu uzskaitljums, kura Senats nav pieminéjis vieno$anos par kopipa-
$uma dalitas lieto$anas kartibu. Senata Civillietu departamenta 2023. gada 14. janija
léemuma lieta Nr. SKC-644/2023'%9.2. punkta ir noradits: “[..] zemesgramata iespéjams
nostiprinat vienigi tadas subjektivas tiesibas, kuras saskana ar likumu ir pielaujams
nostiprinat zemesgramata, lai tadéjadi sim tiesibam pieskirtu absolatu spéku, t. i.,
spéka esibu pret visam tresajam personam (iznémums ir lietu tiesibas, kuras pastav
uz likuma pamata un ir spéka bez nostiprinasanas zemesgramata, sk. Civillikuma
1477. panta otro dalu).”

Savukart Senata lémuma 9.3. punkta ir noradits: “Atbilstosi Civillikumam uz
tiesiska darjjuma pamata zemesgramata iespéjams nostiprinat visas uz nekustamu
ipasumu ieglistamas (nodibinamas) lietu tiesibas (sk. Civillikuma 1477. panta pirmo
dalu), t. 1., 1) ipasuma tiesibu (Civillikuma 993. panta pirma dala), 2) apbaves tiesibu
(Civillikuma 1129.° pants), 3) servituta tiesibu (Civillikuma 1235. pants), 4) realnastas
tiesibu (Civillikuma 1270. panta otra dala), 5) kilas tiesibu jeb hipotéku (Civillikuma
1367. pants) un 6) izpirkuma tiesibu (Civillikuma 1382. panta otra dala). Turklat
zemesgramata iespéjams nostiprinat tadas saistibu tiesibas, kuru nostiprinasanu tiesa
veida pielayj likums, t. i., 7) atpakalpirkuma un atpakalpardevuma tiesibu (Civilli-
kuma 2057. pants), 8) ligumisko pirmpirkuma tiesibu (Civillikuma 2063. pants), ka
ari 9) nomas un ires tiesibu (Civillikuma 2126. pants) [..].”

Lai gan §a Senata lémuma uzmanibas loka nebija jautajums, vai zemesgramata
nostiprinama vieno$anas par kopipasuma dalitas lieto$anas kartibu, lémuma no Civil-
likuma un Zemesgramatu tiesibu normu sistémas ir dots precizs zemesgramata nostip-
rinamo lietu un saistibu tiesibu uzskaitijums, kura neietilpst kopipasuma lietosanas
kartibas nostiprinasana zemesgramata. Minétais lauj secinat, ka nav izslégta iespé-
jamiba, ka Senats nakotné varétu atzit, ka zemesgramata nav nostiprinama kopipa-
$uma lieto$anas kartiba, jo ne Civillikums, ne Zemesgramatu likums to neparedz.

Lidzigs pavérsiens Latvijas civiltiesibas jau ir bijis. Denacionalizéjot daudzdzi-
voklu dzivojamas majas, ka ari celot jaunas daudzdzivoklu majas, bet tas nesadalot
dzivoklu ipasumos un pardodot domajamas dalas no tam, vienlaikus zemesgramata
nostiprinot kopipasnieku tiesibas lietot konkrétus dzivoklus, laika lidz 2010. gadam
bija plasi izplatita prakse zemesgramata vienlaikus ar ipasuma tiesibu nostiprinaganu
nostiprinat ari kopipasnieku atteikumu no pirmpirkuma tiesibu izmantosanas. Proti,
zemesgramatu nodalijumos tika nostiprinats, kurs dzivoklis kuram kopipasniekam
ir lietosana, ka ari So kopipasnieku atteikums izmantot Civillikuma 1073. panta
noteiktas pirmpirkuma tiesibas, ja kads cits kopipasnieks atsavina sev piederosas
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas personai, kura nav kopipasnieks.

Si prakse tika mainita ar Senata [Emumiem lietas Nr. SKC-838/2010 un Nr. SKC-
769/2011. Augstakas tiesas kopipasuma tiesu prakses apkopojuma'®, atsaucoties uz
minétajiem lémumiem, ir noradits: “Zemesgramatu likuma 44. panta pirmaja dala,
izdarot atsauci uz $a likuma 5. pantu, noteikts, ka bez tiesibam, kam pamata ir
tiesisks darjjums, tiesas spriedums, léemums vai administrativs akts, uz nekustamu

5 Senata Civillietu departamenta 2023. gada 14. janija [émums lieta Nr. SKC-644/2023. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/downloadlawfile/9224 [aplikots 13.03.2024.].

!¢ Kopipasums. Tiesu prakses apkopojums. Riga: Latvijas Republikas Augstaka tiesa, 2011, 21.-22. Ipp.
Pieejams: https://www.at.gov.lv/files/uploads/files/docs/2011/kopipasums.doc [apliakots 14.03.2024.].
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ipasumu zemesgramata ieraksta veida var nostiprinat tikai uz likuma pamata pasta-
vosas tiesibas. Civillikums neparedz, ka pirmpirkuma tiesibas, kas rodas uz likuma
pamata, ieraksta veida tiek nostiprinatas zemesgramata. Likums ari neparedz, ka
zemesgramata var nostiprinat kopipasnieka atteik§anos no pirmpirkuma tiesibam, jo
tas baitu pretruna ar likumu. Sada atteik$anas nevar iegiit saistosu speku pret tresajam
personam. Pirmpirkuma tiesibas rodas ar bridi, kad starp saistito personu un treso
personu tiek noslégts pirkuma ligums. [..] Saskana ar Zemesgramatu likuma 45. un
46. pantu atzimes veida zemesgramata ierakstami aprobezojumi un nodrosinajumi,
kuru nostiprinasanu likums tiesi prasa. Kopipasnieka iepriek§éjam atteikumam no
pirmpirkuma tiesibam likumiska pamatojuma nav, tapéc atteik$anas no pirmpir-
kuma tiesibam nav ierakstama zemesgramata ari ka atzime.”

Péc o léemumu pienemsanas ir mainijusies prakse un zemesgramatas vairs netiek
nostiprinats kopipasnieku atteikums no pirmpirkuma tiesibam.

3. Tiesiska palaviba uz kopipasuma lietosanas
kartibas nostiprinasanu zemesgramata

Senats ar [éemumiem lietas Nr. SKC-781/2011 un SKC-1800/2012 ir radijis tiesisko
palavibu uz vienosanos par kopipasuma lieto$anas kartibas nostiprinasanu zemes-
gramata un tas sekam. Ari pirms Siem lémumiem tiesu praksé tika atbalstita $adas
vieno$anas nostiprinasana zemesgramata, ta¢u péc abu léemumu pienemsanas $ada
prakse ir tikai nostiprinajusies.

Civiltiesiskaja aprité ir virkne tiesisko attiecibu, kuras to dalibnieki palaujas uz
zemesgramata ierakstitu kopipasuma priek$meta dalitas lietoSanas kartibu:

1) kopipasnieku ikdienas dzive, dzivojot kopipasuma esosos nekustamajos Ipa-

$umos vai veicot saimniecisko darbibu nekustamaja ipa§uma;

2) potencialajiem pircéjiem, pienemot [émumu par domajamo dalu iegadi;

3) bavnieciba atseviska lietosana eso$ajas nekustama Ipasuma dalas;

4) nekustamo ipasumu vai to atsevisku dalu vértibas noteik$ana: kreditésana;
paradu piedzinas procesos, nosakot piespiedu izsoles sakumcenu; manto$ana,
nosakot mantojuma vértibu; kopipasuma izbeigsana (dalisana), nosakot kom-
pensaciju par domajamo dalu vértibu;

5) ievesana nekustama Ipasuma dalas valdijjuma, nosakot, kura nekustama ipa-
$uma dala ieguvéjs ir ievedams valdijuma;

6) nosakot kopipasuma izbeig$anas risinajumu, pieméram, reali sadalot nekus-
tamo Ipasumu un nosakot, kura nekustama ipasuma dala kuram kopipasnie-
kam tiek nodota atseviska ipasuma;

7) lémumu pienemsana un balsu skaiti$ana dzivoklu ipasumos nesadalitas dzi-
vojamas majas u. .

4. Normativo aktu grozijumu nepiecieSamiba
Lai gan uz zemesgramata ierakstitas kopipasuma lietosanas kartibas saisto$o
spéku palaujas kopipasnieki, tiesu sistémai piederoso profesiju parstavji (tiesnesi,

advokati, tiesu izpilditaji, maksatnespéjas procesu administratori), ar nekustamo
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ipasumu nozari saistito profesiju parstavji (vértétaji, mérnieki, arhitekti, nekustamo
ipasumu agenti, buvnieki), ka ari pasvaldibas, pieméram, izdodot bavatlaujas, likum-
devéjs nav novérsis tiesiska reguléjuma trakumu.

Tieslietu ministrijas pastavigaja darba grupa par kopipasuma daliSanas tiesisko
reguléjumu'” bija izstradata un 2020. gada 1. aprila darba grupas sédé atbalstita likum-
dosanas iniciativa papildinat Civillikuma 1070. pantu ar tre$o dalu $ada redakcija:
“Terakstot dalitu lietosanu zemesgramatas uz kopipas$nieku vieno$anas vai tiesas sprie-
duma pamata, kopipasnieks iegst tiesibu, kas ir spéka ari pret tre§am personam.”*®

Nakamajas darba grupas sédés, mainoties dalibnieku sastavam, §1 iniciativa tika
kritizéta, un Tieslietu ministrija to neuzturéja iesniegdanai Saeima. Kritikas pamata
bija arguments, ka sada tiesibu norma neiederas Civillikuma un Zemesgramatu
likuma tiesibu normu sistéma.

Sadas normas pienemsana raditu ne tikai uz tiesu prakses pamata pastavosu, bet
arino likuma izrietosu tiesisko palavibu, kas ievérojami paaugstinatu kopipasnieku
civiltiesisko drosibu. Turklat lidziga satura tiesibu norma ir ari Vacijas Civillikuma'
1010. panta — noteikta iespéja kopipasniekiem vienoties par nekustama ipasuma
lietosanu un vieno$anos nostiprinat zemesgramata, padarot to saistoSu nakamajiem
kopipasniekiem.

Nemot véra visu minéto, Civillikuma buatu japaredz kopipasnieku tiesibas ar
vieno$anos vai ar tiesas spriedumu noteikto kopipasuma dalitas lieto$anas kartibu
nostiprinat zemesgramata. Vienlaikus biitu janoteic, ka kopipasuma dalitas lietosa-
nas kartiba, kas nostiprinata zemesgramata, ir saisto$a nakamajiem kopipasniekiem.

Janorada, ka nav vienotas prakses, kura zemesgramatas nodalijuma dala un
iedala ir nostiprinama kopipasuma dalitas lieto§anas kartiba, ka ari kada veida ta
nostiprinama — ieraksta vai atzimes veida (Zemesgramatu likuma 43. un 44. pants).
Autors uzskata, ka kopipasuma dalitas lieto$anas kartiba ieraksta veida batu nostipri-
nama zemesgramatas nodalijuma tre$as dalas pirmaja iedala (Zemesgramatu likuma
14. panta 3. punkts, 17. panta 1. punkta a apak$punkts), jo ta ir vispiemérotaka
vieta §ada ieraksta ka nekustama Ipa§uma apgratindjuma nostiprinasanai (taja ari
tiek nostiprinati nomas un ires ligumi). Ta¢u pirms tam butu nepiecieSams veikt
grozijumus Zemesgramatu likuma, jo eso$a zemesgramatas nodalijuma sistéma nav
paredzéta $adu tiesibu, kas nav lietu tiesibas, nostiprinasanai zemesgramata.

Kopsavilkums

Normativajos aktos nav noteikts, ka kopipasuma prieksmeta dalitas lietoSanas
kartiba ir nostiprinama zemesgramata, lai gan tiesu praksé pastav nemainiga nostaja
par labu tas nostiprinasanai zemesgramata.

Senata tiesu prakse nonak pretrunas - no vienas puses, atzistot, ka kopipasuma
dalitas lietoSanas kartiba ir nostiprinama zemesgramata un ta ir saisto$a nakamajiem

7 Darba grupas darbs rezultéjas ar Civillikuma grozijumu izstradasanu, modernizéjot kopipasuma
izbeigdanas tiesisko reguléjumu (sk. Grozijumi Civillikuma: LV likums. Piepemts 03.02.2022.).

'8 Pielikums darba grupas sanaksmes audio protokolam Nr. 3-4.3/3 Riga 01.04.2020. (nav publicéts).

¥ Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bgb/
gesamt.pdf [aplakots 14.03.2024.].
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kopipasniekiem (SKC-781/2011, SKC-1800/2012, SKC-103/2020), no otras puses, nora-
dot, ka atteikums no pirmpirkuma tiesibam nav nostiprinams zemesgramata, jo to
neparedz Civillikums un Zemesgramatu likums (SKC-838/2010 un SKC-769/2011),
no tre$as puses, precizi definéjot, kadas lietu un saistibu tiesibas ir nostiprinamas
zemesgramata, starp kuram nav kopipasuma dalitas lietosanas kartiba (SKC-
644/2023). Lidz ar to nav izslégta iespéjamiba, ka Senats nakotné varétu atzit, ka
zemesgramata nav nostiprinama kopipasuma lietoSanas kartiba.

Lai nodrosinatu kopipasnieku tiesisko aizsardzibu, ir nepiecieSams papildinat
Civillikumu ar normu, kas noteiktu, ka ar kopipasnieku vieno$anos vai ar tiesas
spriedumu noteikta nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartiba ir nostiprinama
zemesgramata un péc nostiprinasanas lieto$anas kartiba ir saisto$a nakamajiem
kopipasniekiem. Vienlaikus ir nepiecie$ams grozit arl Zemesgramatu likumu, lai
kopipasuma dalitas lietosanas kartibu ieraksta veida butu iespéjams nostiprinat
zemesgramatas nodaljjuma tresas dalas pirmaja iedala.
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