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DZIVOJAMAS TELPAS IRES LIGUMA TERMINS

TERM OF THE RESIDENTIAL TENANCY AGREEMENT
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Latvijas Universitates Juridiskas fakultates lektora p. i.,
zveérinats advokats

Summary

Residential tenancy agreement must be signed for a certain period of time, and the law
does not prevent agreeing on the extension of the contract.

The terms of the rental agreement must comply with the existing practice in civil law
circulation and they cannot be excessively short or long.

At the end of the transition period from open-ended rental agreements to fixed-
term rental agreements, amendments to the law should be considered, as is the case
elsewhere in foreign countries, allowing open-ended rental agreements with the right
of unilateral withdrawal by either party within a reasonable period of time. Thus,
the private autonomy of individuals to choose to enter into open-term residential
rental agreements would not be restricted.

It is necessary to make amendments to the Transitional Provisions of the Law, setting
a single end date (December 31, 2036 or another date chosen by the legislator) for
the transition of open-ended rental agreements to fixed-term rental agreements.

Atsléegvardi: ires ligums, termins, pagarinagana
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Referata (raksta) mérkis ir sniegt ieskatu jautajuma par dzivojamas telpas ires
liguma terminu, salidzinot ar iepriek$éjo reguléjumu un arvalstu reguléjumu,
izvirzit problémjautajumus un sniegt priekslikumus iespéjamiem normativo aktu
grozijumiem.

2021. gada 1. maija spéka stajas ilgi gaiditais Dzivojamo telpu ires likums? (turpmak
teksta — Likums), kas aizstaja 1993. gada pienemto likumu “Par dzivojamo telpu ri”.}

Iepriekséja likuma bija paredzéti gan terminéti, gan beztermina ires ligumi, bet,
pienemot Likumu, notika iz$kir$anas, atsakoties no beztermina ires ligumiem. Iz8kir-
$anas pamata bija apstaklis, ka beztermina ires ligumi bija teju bezgaligi (nemot véra
ari gimenes locek]u tiesibas parslégt ligumu irnieka naves gadijuma ar tadiem pasiem

! Likumprojekta “Dzivojamo telpu ires likums” izstrades darba grupas dalibnieks; Tieslietu ministrijas
Civilprocesa likuma grozijumu pastavigas darba grupas dalibnieks.

? Dzivojamo telpu ires likums: LV likums. Latvijas Véstnesis, 2021, Nr. 65A.

* Likums "Par dzivojamo telpu iri”: LV likums. Latvijas Republikas Saeimas un Ministru Kabineta Zinotajs,
1993, Nr. 7.
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noteikumiem, ieskaitot terminu) un no tiem izirétajs nekadi nevaréja atteikties, kas
savukart bija pretéji Civillikuma* 2166. panta’® noteikumiem, ka nekustama ipasuma
ires ligumu, kurs slégts uz nenoteiktu laiku, var uzteikt seSus ménesus ieprieks. Lidz
ar to tika nolemts, ka turpmak nebiis beztermina ires ligumu un paliks tikai termi-
néti, nosakot parejas posmu beztermina ligumu transformacijai par terminétiem.®

Visbeidzot, Likuma 9. panta “Dzivojamas telpas ires liguma termins$” ietverta
norma ir lakoniska: “Dzivojamas telpas ires ligumu slédz uz noteiktu terminu”, kas
tomeér rada jautajumus, un ir saskatamas atseviskas problémas Likuma piemérosana
un stridu izskirsana.

1. Tiesibu normas pienemsanas vésture

Darbs pie Likuma atkartoti aizsakas 2016. gada.” Sakotnéja Likuma likumprojekta
(turpmak - Likumprojekts) liguma termina jautajums tika formuléts $adi:

6. pants. Ires liguma termini

(1) Ires ligumu slédz uz noteiktu laiku.

(2) Ires liguma terminam izbeidzoties, irnieka pienakums ir atbrivot dzi-
vojamo telpu.®

Turpinoties darbam pie Likumprojekta, paredzama tiesibu norma tika vairakkart
precizéta $ada redakcija:
6.(7) pants. Ires liguma termini

(1) Ires ligumu sledz uz noteiktu laiku, kas nav ilgaks par 10 gadiem.

(2) Ires liguma terminu nevar pagarinat. Ires liguma terminam izbeidzoties,
irnieka piendakums ir atbrivot dzivojamo telpu, iznemot gadijumu, ja
irnieks un izirétdjs ir vienojies par jauna ires liguma noslégsanu.’

7. pants. Ires liguma termini

(1) Ires ligumu slédz uz noteiktu laiku, kas nav ilgaks par 10 gadiem.

* Civillikums: LV likums. Valdibas Véstnesis, 1937, Nr. 41.

® 2166. Uz nenoteiktu laiku noslégts nekustama ipa§uma nomas vai ires ligums izbeidzas, ja nav norunats
citadi, tikai péc iepriek$éja sesu ménesu uzteikuma, ko katra puse var izdarit péc savas gribas. Ja liguma
priek$mets ir lauku saimnieciba, tad §im uzteikumam janotiek seSus ménesus pirms saimniecibas gada
beigam. Saimniecibas gads iesakas un nobeidzas 23. aprili. Ires ligumi uz nenoteiktu laiku, ar ménesa
vai nedélas ires maksu, uzteicami ménesi vai nedélu ieprieks.

¢ Sk. Dzivojamo telpu ires likuma Parejas noteikumu 2.-5., 7. punktu. Sk. ari: Lapsa J. Dzivojamas telpas
ires ligums: subjekti, priek§mets, terminsg, forma, ires maksa un saistitie maksajumi. Jurista Vards, 2021,
Nr. 43 (1205), 13.-21. Ipp.

7 Jau iepriek$ Ekonomikas ministrija bija izstradajusi likumprojektu “Dzivojamo telpu ires likums”, kas
tika izsludinats Valsts sekretaru sanaksmé 2013. gada 19. decembri, tomér tas tika atsaukts 2014. gada
10. julija, sk. ari: https://tap.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?pid=40309801 [aplikots 07.03.2023.].

8 Ekonomikas ministrijas likumprojekts uz 14.03.2016. (nav publicéts).

°® Ekonomikas ministrijas likumprojekts uz 30.05.2016. un uz 12.08.2016. (nav publicéts).
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(2) Ires liguma terminu nevar pagarinat. Ires liguma terminam izbeidzoties,
irnieka pienakums ir atbrivot dzivojamo telpu, iznemot gadijumu, ja
irnieks un izirétdjs ir nosledzis jaunu ires ligumu."’

Turpinot darbu talak, Ekonomikas ministrija 2017. gada 12. oktobr1 Valsts sek-
retaru sanaksmeé' izsludinaja Likumprojektu, kur termina jautajums tika formuléts
sadi:

7. pants. Ires liguma termini

(1) Ires ligumu sledz uz noteiktu laiku, ta terminu nosakot liguma.

(2) Ires liguma terminu nevar grozit. Ires liguma terminam izbeidzoties,
irnieka, vina gimenes loceklu un dzivojama telpa iemitindato citu
personu (turpmak - citas iemitindatas personas) pienakums ir atbrivot
dzivojamo telpu, iznemot gadijumu, ja irnieks un izirétdjs ir noslédzis
jaunu ires ligumu.

Likumprojekts tika izskatits Ministru kabineta 2018. gada 3. maija un 12. Saeima
iesniegts 2018. gada 11. maija. Darbs pie Likumprojekta turpinajas 13. Saeima, kas
Likumu pienéma. Pirmaja lasijuma “termina jautajums” pienemts atbilstosi sakotne-
jai Ekonomikas ministrijas redakcijai, kas tika iesniegta Valsts sekretaru sanaksmeé,
bet Likumprojekta otraja lasjuma péc Saeimas Juridiska biroja priekslikuma tika
piedavats izslégt paredzama 7. panta otras dalas pirmo teikumu Ires liguma terminu
nevar grozit, bet otras dalas otro teikumu parlikt pie irnieka un citu personu piena-
kumiem, tacu $is priekslikums netika atbalstits.'?

Tomeér Likumprojekta treaja lasijuma Saeimas Juridiska biroja priekslikums,
kas pirms tam tika atbalstits ari Saeimas Valsts parvaldes un pasvaldibas komisija,
guva Saeimas atbalstu un Likums noteic jau iepriek§ minéto, ka dzivojamas telpas
ires ligumu slédz uz noteiktu terminu.

2. Terminéta liguma pagarinasanas iespéjamiba

Karedzams, Likuma 9. pantu pienemot, tika noraiditas idejas, ka tos nevar grozit,
ka arl pagarinat, tas ierobezotu liguma slédzé&ju - izirétaja un irnieka — gribas brivibu.

Jautajuma par to, ka Likuma nevar ietvert tiesibu normu, kas paredz, ka liguma
terminu “nevar grozit”, var piekrist, bet liguma “pagarinasanas” jautajuma neietver-
$ana tiesibu norma (Likuma) var radit nevajadzigus stridus.

Domajams, ka liguma “pagarinasanas” jautajuma neietverSana bija saistita ar
iepriekséja likuma “Par dzivojamo telpu iri” noteiktajiem gadijjumiem, kad irnieks
varéja prasit liguma pagarinasanu, ja tas ir ticis pieligts, un kad izirétajs varéja atteikt
liguma pagarinasanu, kas radija loti daudz stridu tiesa.

1 Ekonomikas ministrijas likumprojekts uz 16.11.2016. (nav publicéts).

" https://tap.mk.gov.Iv/lv/mk/tap/?pid=40438759 [aplukots 06.03.2023.].

2 https://titania.saeima.lv/LIVS13/saeimalivs13.nsf/0/1D4137COD5ADFBA4C22585F3002CEF7720pen-
Document [aplakots 06.03.2023.], sk. ari: https://titania.saeima.lv/LIVS13/saeimalivs13.nsf/0/F59DD-
B50577AB841C22585F3002DA125?0OpenDocument [aplukots 06.03.2023.].
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Tapat §1kartiba, kad, terminam notekot, liguma pagarinasana it ka nav iespéjama
(ir jaslédz jauns ligums) un ir jaatbrivo dzivojama telpa, tika saistita ar paredzama-
jiem un tagad jau spéka stajusiem grozijumiem Civilprocesa likuma,” lai varétu
piemeérot saistibu bezstridus piespiedu izpildisanas kartibu, izliekot irnieku."*

Likums noteic, ka gadijuma, ja liguma termins iestajas, irnieka pienakums ir
atbrivot iréto dzivojamo telpu, iznemot gadijumu, kad irnieks par §is telpas turpmaku
lieto$anu noslédzis jaunu dzivojamas telpas ires ligumu.'

Proti, ja ir noslégts ligums uz konkrétu terminu, tad, terminam notekot, irniekam
un attiecigi paréjam personam, kas dzivo dzivojamaja telpa, ta ir jaatbrivo. Savukart,
ja abi liguma slédz&ji grib turpinat ires attiecibas, tad jau pirms termina notecéjuma
pusém butu javienojas par jauna ires liguma noslégsanu ar jauniem noteikumiem.
Tas izslégtu Sos dazados stridus attieciba uz liguma terminiem un to pagarinasanu.'s

Tomeér Likuma nav tiesa aizlieguma liguma ietvert liguma “pagarinasanas” jauta-
jumu. Likuma 8. panta “Dzivojamas telpas ires liguma noteikumi” otra dala paredz,
ka dzivojamas telpas ires liguma var ietvert ari citus noteikumus, par kuriem izirétajs
un irnieks vienojusies, kas neliedz vienoties ari par liguma pagarinasanu.

Lidz ar to liguma slédzé&jiem, slédzot ligumus, ir pilniga ricibas briviba ieklaut
arl $adus noteikumus, kas, tapat ka lidz $im, veidos neviendabigu liguma slég$anas
praksi un attiecigi ari tiesu praksi.””

Turklat no praktiska viedokla ir saprotams, ka gadijuma, ja ires ligums noslégts
uz 5 gadiem, termins notek un puses vienojas vél par 5 gadiem, visbiezak tiks slégts
nevis jauns ligums, bet vieno$anas par liguma termina pagarinajumu. Tapat, jau
slédzot ires ligumu, liguma slédzéjiem jau sakotnéji, iespéjams, var but interese par
turpmakam attiecibam, it seviski, ja tiek slégts Istermina ligums, pieméram, uz 1 vai
2 gadiem.

Lidz ar to liguma pagarinasanas punkta ieklau$anai liguma japievérs pastipri-
nata uzmaniba, jo tas var liegt Civilprocesa likuma paredzétas saistibu bezstridus
piespiedu izpildisanas kartibas piemérosanas iespéju. Proti, lai $o bezstridus kartibu
piemérotu, ligumam jasatur skaidra norade, ka ligums netiks pagarinats, pieméram,
Ires ligums tiek slégts uz terminu lidz 2022. gada 31. decembrim. Tas var tikt papildi-
nats ar punktiem Ires ligums nevar tikt pagarinats un Irniekam jaatbrivo dzivojama
telpa liguma izbeigSanas diend.

Jaliguma tiks ietverti punkti, pieméram, Irniekam ir tiesibas prasit liguma pagari-
nasanu, ja ..., Ires ligums var tikt pagarindats u. tml., tas var radit stridus, kas izskatami
prasibas tiesvedibas kartiba.'®

o

Civilprocesa likums: LV likums, http://likumi.lv/doc.php?id=50500 [aplakots 07.03.2023.].
4 Sk.: Lapsa J. 2021, 13.-21. Ipp.
Dzivojamo telpu ires likums. 17. pants. Irnieka pienakumi
(1) Irnieka pienakumi ir Sadi:
[
8) atbrivot iréto dzivojamo telpu, dzivojamas telpas ires ligumam izbeidzoties, iznemot gadijumu, kad
irnieks par $is telpas turpmaku lietoSanu noslédzis jaunu dzivojamas telpas ires ligumu vai tiesa ir apmie-
rindjusi irnieka pieteikumu par bezstridus piespiedu izpildisanas apturésanu;
[
16 Sk.: Lapsa J. 2021, 13.-21. Ipp.
Turpat.
8 Turpat.
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3. Arvalstu normativais reguléjums attieciba
uz ires liguma terminiem

Salidzinasanai tiek sniegts ieskats arvalstu normativajos aktos attieciba uz pasta-
vosiem dzivojamas telpas Ires ligumu terminiem.

Pieméram, Igaunijas Republika $os jautajumus noteic Igaunijas Saistibu tiesibu
likuma' 3. dalas 15. nodalas noteikumi, kas paredz gan terminétus, gan beztermina
ligumus. Terminétiem ligumiem nav noteikts maksimalais vai minimalais laiks,
savukart beztermina dzivojamas telpas ires ligumu var uzteikt jebkur$ no liguma
slédzéjiem 3 meénesus ieprieks.?

Lietuvas Republika ires jautajumus, t. sk. terminus, nosaka Lietuvas Civilko-
deksa? 31. nodalas noteikumi, kas paredz gan terminétus, gan beztermina ligumus.*

Lidzigi ar1 Polijas Republikas Civilkodeksa*® 18. nodala paredz terminétus un
beztermina ires ligumus, turklat beztermina ires ligumu var uzteikt jebkurs no
liguma slédzéjiem, ievérojot pieligtos uzteikuma terminus. Ja tadu nav, uzteikuma
termins ir atkarigs no ires maksas maksasanas biezuma, pieméram, ja ires maksa
maksajama katru meénesi, uzteikuma termins ir viens ménesis.**

Savukart Somijas Republika ir savs Dzivojamo telpu ires likums,* kura 4. pants
paredz terminétus un beztermina ires ligumus.

Vacijas Federativas Republikas Civillikuma® noteikumi ari paredz terminétus
un beztermina ires ligumus.”

Ka redzams, pieminétajos arvalstu likumos pastav beztermina ires ligumi, kas
jaunaja Likuma nav paredzéti. Tadéjadi Likums ierobezo personu privatautonomiju
izvéléties slégt arl beztermina dzivojamas telpas Ires ligumus.

4. Ires liguma iespéjamie termini

Likuma izstrades gaita tika risinats jautajums ari par konkrétu termina noteik-
$anu Likuma, proti, par minimalo un maksimalo termina noteik$anu. Par maksimalo
terminu bija idejas par 10-15 gadiem, tomér $is ierosinajums darba procesa neguva
atbalstu un Likuma tikai atseviskos gadijumos ir noteikts maksimalais termins
10 gadi. Proti, Likuma 16. panta tre$a dala noteic, ka 10 gadu maksimalais ires
liguma termins$ var bat, ja irnieka gimenes loceklis parslédz ires ligumu irnieka naves

¥ Law of Obligations Act [Igaunijas Saistibu tiesibu likums], https://www.riigiteataja.ee/en/eli/
ee/504102021001/consolide/current [aplikots 09.03.2023.].

Igaunijas Saistibu tiesibu likuma 312. panta pirma dala.

The Lithuanian Civil Code [Lietuvas Civilkodekss], https://e-seimas.lrs.It/portal/legal Act/1t/TAD/
TAIS.245495 [aplukots 09.03.2023.].

Lietuvas Civilkodeksa 6.582. panta pirma dala.
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Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny [Polijas Civilkodekss], http://www.przepisy.gofin.pl/prze-
pisy,4,9,9,204,,20230101,ustawa-z-dnia-23041964-r-kodeks-cywilnyl.html [aplakots 09.03.2023.].

Polijas Civilkodeksa 673. pants.

> Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta [Somijas Dzivojamo telpu ires likums], https://www.finlex.fi/fi/
laki/ajantasa/1995/19950481 [aplakots 09.03.2023.].

Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums], https://www.gesetze-im-internet.de/englisch_bgb/
[aplakots 09.03.2023.].
7 Vacijas Civillikuma 573. pants, 575. pants.
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gadijuma. Tapat ires liguma termins$ nevar bat ilgaks par 10 gadiem, kad ligumu
sledz pasvaldiba ka izirétajs (Likuma 32. panta pirma dala), savukart Likuma Parejas
noteikumos ir noteikts 10 gadu termins, kas attiecas uz beztermina ires ligumu
transformésanu uz terminétiem ires ligumiem.

Nenosakot maksimalo terminu Likuma 9. panta, nevar izslégt iespéju, ka jopro-
jam bus noslégti ligumi ar, iespéjams, fiktivu raksturu uz 50 vai uz 100 gadiem, kas
atkal neatbilst ires liguma rakstura batibai.?®

Saprotams, ka miisu Sodienas mainigajos dzives apstaklos ires ligumu slég§ana
praksé retak slédz ilgtermina ligumus (tas parasti saistits ar irnieka ieguldijumu
dzivojama telpa), visbiezak novérotais ligumu termins ir 1-2 gadi (jauniem ires
ligumiem, kas tiek slégti briva tirg). Tas saistits gan ar nespéju paredzét irnieka
maksatspéju ilgtermina, gan ar ires liguma uzticibas raksturu® kopuma, gan ar
irnieka mobilitati.

Atbilstosi Likuma 2. panta tresas dalas 4. punkta noteikumiem Likums neattiecas
uz dzivojamo telpu islaicigu (sezonalu) lieto$anu atputas un tarisma vajadzibam. Ar
to saprotama dzivojamo telpu nodosana istermina ar Airbnb vai Booking starpniecibu,
tapat dzivokla iziré$ana komandéjuma vai atpitas vajadzibam.

Likumam péc butibas ir jaregulé tadas dzivojamo telpu ires attiecibas, kas tomeér
paredz zinamu stabilitati, jo runa ir par majokli, kas ir viena no cilvéka pamatva-
jadzibam, un saprotams, ka to nemaina loti biezi, jo tas saistits ar piesaisti darbam,
skolai u. tml.

5. Beztermina ires ligumu iespéjamiba un risinajumi to gadijuma

Ka jau ieprieks minéts, atteik$anas no beztermina ires ligumiem bija viena no gal-
venajam novitatém jaunaja Likuma. Gadijumos, kad ne izirétajs, ne irnieks neprasa
beztermina ires liguma grozisanu atbilstosi Likuma noteikumiem (ieskaitot termina
noteik$anu), atbilstos$i Likuma Parejas noteikumu 5. punktam beztermina ires ligumi
izbeidzas 2036. gada 31. decembri.

Lai gan $1 atteik$anas no beztermina ires ligumiem kopuma uzskatama par
pamatotu, nemot véra vésturiskos apstaklus, domajams, ka nakotné pie atkartotas
beztermina ires ligumu ievie$anas (respektéjot ari liguma slédzéju brivas izvéles
tiesibas un arvalstu normativo reguléjumu) varétu atgriezties.

Beztermina ires ligumu izbeig$anai tad batu piemérojams Civillikuma 2166. panta
noteiktais, ka nekustama ipaguma ires ligumu, kurs slégts uz nenoteiktu laiku, var
uzteikt seSus ménesus ieprieks. Tapat nav izslégtas situacijas, ka izirétajs un irnieks,
slédzot ligumu tagad, péc Likuma spéka staganas, ligumu sastada atbilstosi Likuma
noteikumiem, iznemot terminu. Proti, nevis noteic terminétu ires ligumu, bet par
terminu neko neizsakas (ta nav batiska liguma sastavdala, tapéc nevar runat, ka
ligums baitu uzskatams par nenoslégtu vai atzistams par spéka neeso$u) vai ieraksta
liguma, ka ligums tiek slégts uz nenoteiktu laiku. Tad ari $aja gadijuma butu japie-
meéro Civillikuma 2166. panta noteikumi, kas atbilstu ari Likuma 2. panta otras dalas

% Lapsa J. 2021, 13.-21. Ipp.
# Sk. ari: Lapsa J. Dzivojamas telpas ires liguma subjekti. Jurista vards, 2020, Nr. 41 (1151), https://juris-
tavards.lv/doc/277365-dzivojamas-telpas-ires-liguma-subjekti/ [aplakots 08.03.2023.].
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nosacijumiem, ka dzivojamo telpu ires tiesiskajam attiecibam, ciktal tas neregulé sis
likums, piemerojams Civillikums un citi normativie akti.

Papildus jaatzimé, ka, slédzot beztermina ires ligumus, liguma slédz&ji var pieligt
ari citu uzteikuma terminu, kas var biit gan mazaks, gan lielaks par Civillikuma
2166. panta noteiktajiem 6 ménesiem.

6. Likuma Parejas noteikumu darbiba ires ligumu terminu jautajuma

Likuma Parejas noteikumu 2.-7. punkts attieciba uz beztermina ires ligumu
pareju uz terminétiem ligumiem nodala gadijumus, vai mainas dzivojamas telpas
ipasnieks (izirétajs); vai tiek celta prasiba par ires liguma jerakstiSanu zemesgramata
vai prasiba par Likuma 8. panta noteikumu izpildi. Kopuma $ie noteikumi ir sav-
starpéji pretrunigi un neskaidri, viena gadijuma nosakot, ka beztermina ires ligumi
tiek parveidoti par terminétiem uz noteiktu terminu (2036. gada 31. decembris), bet
citos gadijumos liguma beigu termina noteik§anu atstajot izlemt tiesai (uz laiku Iidz
10 gadiem, bet ne ilgak ka 1idz 2036. gada 31. decembrim), nedodot nekadus kritérijus
konkréta termina noteik$anai.*

Saprotams, ka stridus gadijumos izirétajs varétu gribét isu liguma terminu, pieme-
ram, 1 gads, bet Irnieks atsauksies uz Likuma ietverto maksimalo terminu - 10 gadi.
Janem véra, ka likumdevéjs Likuma Parejas noteikumu 5. punkta ir paredzéjis, ka
tadu dzivojamas telpas ires ligumu termins, kuri lidz 2026. gada 31. decembrim
nav groziti vai par kuriem lidz 2026. gada 31. decembrim nav celta prasiba tiesa, ir
2036. gada 31. decembris.

No vienas puses, nav nekadu kritériju un argumentu, lai pastavosam beztermina
ires ligumam, ja strids izskatams tiesa, noteiktu mazak par 10 gadiem (vai maksimalo
terminu — 2036. gada 31. decembris). No otras puses, likumdevéjs uzlicis $o nastu
tiesai, kas paredz zinamu tiesas brivibu.

Iespéjamais risinajums stridus situacijas varétu bat tiesas aktiva pozicija (tiesa
gan, neaizmirstot par Civilprocesa likuma ietverto sacikstes principu) — noskaidrot
pravnieku gribu un argumentaciju par iespéjamo terminu, dzivojamas telpas lieto-
$anas apstaklus kopuma (vésturiskie apstakli, darbs, skola u. tml.).

Ta, pieméram, Rigas Pardaugavas tiesas 2022. gada 14. marta sprieduma civillieta
Nr. C68491421°" ir noteikusi ires liguma terminu - 5 gadi. Prasitajs (izirétajs) ladzis
tiesu noteikt ires liguma terminu uz vienu gadu, bet irnieks - uz 10 gadiem. Tiesa
sprieduma noradija, ka viens gads, tiesas ieskata, nav atzistams par taisnigu un sameé-
rigu prasijumu attieciba pret irnieku, savukart atbildétaja (irniece) paskaidrojumos
noradijusi, ka ires liguma termin$ nosakams 10 gadi, tacu vienlaicigi atbildétaja
(irniece) atzinusi par iespéjamu un tiesiski pamatotu, ka tiesa liguma terminu nosaka
ne mazaku ka 5 gadi.

Seit var piekrist sprieduma motivacijai $aja dala, jo ir noskaidrota pravnieku griba
un argumenti. Tomer kritiski vértéjama tiesas papildu argumentacija, ka tiesa nem
vera pandemijas rezultata izveidojusos nestabilo situdciju nekustamo ipasumu un

% Lapsa J. 2021, 13.-21. Ipp.

3! Rigas Pardaugavas tiesas 14.03.2022. spriedums civillieta Nr. C68491421, https://manas.tiesas.Iv/eTiesasMvc/
nolemumi/pdf/475963.pdf [aplakots 08.03.2023.].
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ires tirgti un tadejadi atzist, ka ires liguma termins nosakams 5 gadi, kas nodrosinas
irnieka tiesibas uz zinamu laiku saglabat esoso dzives vietu un biis pietiekams laika
spridis, lai izraudzitos citu majokli, ka ari vienlaicigi parmerigi neierobeZos izirétaja
ka dzivokla ipasnieka Civillikuma 927. panta noteikto tiesibu aprobeZojumu.

Lai gan tiesu prakse Likuma piemérosana tikai attistas, stridi par terminu nav
saprotami gadijumos, kad tiek prasits noteikt jaunu ires maksu, kas ir lidziga tirgus
cenai briva tirgd, ka pieminétaja sprieduma. Stridi starp izirétaju un irniekiem galve-
nokart ir par ires maksas apméru, kas gadu desmitiem bieZi vien nesedza uzturésanas
izmaksas un nenesa pelnu, un attiecigi termina jautajums ir sekundars.

Domajams, ka grozijumu izdarisana Likuma Parejas noteikumos, nosakot vienotu
beigu terminu beztermina ires ligumu parejai uz terminétiem (2036. gada 31. decem-
bris vai cits datums péc likumdevéja izvéles), izslégtu stridus tiesas jautajuma par
dzivojamas telpas ires liguma terminu.

7. Ires liguma izbeig§anas, notekot terminam

Ja ir noslégts terminéts ires ligums un, terminam notekot, irniekam kopa ar
citam iemitinatam personam dzivojama telpa jaatbrivo, nav nepiecieSams sevisks
izirétaja pazinojums. Ja irnieks dzivojamo telpu neatbrivo, izirétajam ir tiesibas celt
negatoro prasibu ar prasijumu par dzivojamas telpas atbrivosanu, ladzot izlikt perso-
nas, kas atrodas dzivojama telpa bez tiesiska pamata, un ievedot prasitaju (izirétaju)
valdijjuma.*

Sads reguléjums noteic daudz aktivaku irnieka ricibu, tuvojoties ires liguma beigu
terminam. Proti, jasaprot, vai ir vélme turpinat ires liguma attiecibas ar izirétaju,
vai izirétajs tam piekrit, un savlaicigi javienojas par ires liguma pagarinasanu vai
jauna ires liguma noslégsanu.

Nav pielaujama situacija, ka, pieméram, iestajoties ires liguma beigu terminam,
nav liguma slédzéju vieno$anas par liguma pagarinasanu vai jauna ires liguma
noslégsanu; irnieks telpas neatbrivo, izirétajs uzreiz ari to neprasa, un tad veél tiek
izsniegts ires maksas rékins, kuru irnieks apmaksa, tadéjadi izraisot stridu par ires
faktisko attiecibu pastavésanu atbilstosi Civillikuma 1488. panta noteikumiem.*

Civillikuma 1488. pants tiesai ir japieméro iznémuma gadijuma,* kad ir acimre-
dzama izirétaja vélme turpinat ires liguma attiecibas un izpildas visi tiesibu norma
paredzétie noteikumi. Izirétaja rékina izsnieg$ana péc liguma termina beigam, ja
irnieks vél nav atbrivojis dzivojamas telpas, pati par sevi neliecina par izirétaja izteikto
gribu turpinat ires tiesiskas attiecibas, jo nu jau bijusajam irniekam, lietojot bez
tiesiska pamata dzivojamas telpas, tapat ir jamaksa atlidziba izirétajam par telpu
lieto$anu un sanemtajiem pakalpojumiem.

32 Sk. ari: Lapsa J. 2021, 13.-21. lpp. Sk. arl: Lapsa J. Nekustama ipasuma atbrivosanas civilprocesualais
reguléjums. Jurista Vards, 2018, Nr. 4 (1010), https://juristavards.lv/doc/272068-nekustama-ipasu-
ma-atbrivosanas-civilprocesualais-regulejums/ [aplikots 07.03.2023.]. Sk. ari: Griitups A., Kalnins E.
Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais izdevums. Riga: Tiesu
namu agentira, 2002, 184., 188. Ipp.
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Kopsavilkums

1. Dzivojamas telpas ires ligumi slédzami uz noteiktu terminu, un Likums neliedz
vienoties par liguma pagarinasanu.

2. Iresliguma terminiem ir jaatbilst pastavosai praksei civiltiesiskaja apgroziba, tie
nevar but parmerigi isi vai gari.

3. Beidzoties parejas posmam no beztermina ires ligumiem uz terminétiem ires
ligumiem, apsverama ir grozijumu izdarisana Likuma, ka tas ir citur arvalstis,
pielaujot beztermina ires ligumus ar jebkuras puses vienpuséjas atkapsanas tie-
sibam sapratiga termina. Tadéjadi netiktu ierobeZota personu privatautonomija
izveéléties slégt ari beztermina dzivojamas telpas ires ligumus.

4. Nepieciesama grozijumu izdari$ana Likuma Parejas noteikumos, nosakot vie-
notu beigu terminu (2036. gada 31. decembris vai cits datums péc likumdevéja
izveles) beztermina ires ligumu parejai uz terminétiem ires ligumiem.
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