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Summary

The current paper deals with the provision of Article 1024 of the Civil Code, which directly
regulates the acquisition by prescription of the right of ownership over immovable property that
is not registered in the Land Register in the name of the acquirer (contra tabular prescription),
furthermore, this article is also applicable to the acquisition of immovable property by means
of prescription, even if the respective immovable property is not registered in the Land
Register (extra tabular prescription). When all the statutory conditions for prescription have
been fulfilled, in accordance with the Article 1024 of the Civil Code the acquirer does not
acquire the right of ownership, but instead — only a legal possibility to demand the recognition
and confirmation of his property rights in the Land Register. However, in the case of tabular
prescription, if all the statutory preconditions are met, including the ten-year prescription
period provided for in Article 1024 of the Civil Law, the acquirer acquires property rights on
the basis of law, because the immovable property is already registered in the Land Register in
his name.

Ievads

(1] Civillikuma (turpmak - CL) 998.-1031. panta reguléto ieilgumu var
definét ka tadu Iipasuma tiesibas iegiiSanas pamatu, atbilsto$i kuram zinamu laiku
nepartraukti turpinajies un kvalificéts valdijums par kustamu lietu vai nekustamu
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ipa$umu noved vai var novest pie ipa§uma tiesibas iega$anas uz konkréto lietu.'
Savukart ar “kvalificétu valdijumu” saprotama ipasuma tiesibai atbilstosa faktiska
vara par lietu (sk. CL 876. panta pirmo dalu), kas ir balstita uz kadu no likuma
paredzétajiem valdijuma tiesiskajiem pamatiem (sk. CL 1006. un 1007. pantu),
turklat valditajam jabut labticigam (sk. CL 1013. pantu), proti, atvainojami maldigi
parliecinatam, ka attiecigais valdijuma tiesiskais pamats konkrétaja gadijuma
jau sakotnéji ir sagadajis vinam ipasuma tiesibu uz lietu.” Tadéjadi ieilguma
institata mérkis ir radit tiesisko noteiktibu privattiesiskaja apgroziba,® novérsot jeb
“izdziedinot” tos juridiskos trakumus valdijuma tiesiskaja pamata, kuri konkrétaja
gadijuma bijusi $kérslis ipasuma tiesibas tilitéjai ieg@iganai (sk. CL 1006. pantu).*
Nemot véra to, ka Augstakas tiesas (Senata) jaunakaja praksé ir aktualizéjies
jautajums par ipaSuma tiesibas iegasanu ar ieilgumu uz nekustamu ipagumu, $i
raksta uzdevums ir koncentréti aplikot CL ietverto reguléjumu ipaguma tiesibas
iegti$anai ar ieilgumu uz nekustamu ipasumu situacija, kad valdijuma tiesisko
pamatu veido atsavindjuma ligums jeb “ligums, kura mérkis ir atdot citam
ipagumu” (sk. CL 1007. panta 2. punktu), ka ari kritiski izvértét atseviskas atzinas,
kuras paustas jaunakaja tiesu praksé, iztulkojot un piemérojot CL 1024. pantu.

Kontratabularais ieilgums

[2] Atbilstosi romie$u tiesibam viens no praksé nozimigiem ieilguma institata
piemérosanas gadijumiem bija situacija, kad ar tiesisku darijumu atsavinata
t. s. mancipéjama lieta (res mancipi) bija nonakusi ieguvéja valdijuma, nevis izdarot
likuma prasito svinigo un ceremonialo mancipacijas aktu (mancipatio), bet gan
izdarot vienkar$u un neformalu $adas lietas nodosanu (traditio), kas pati par sevi
neparnesa ieguvéjam Ipasuma tiesibu uz mancipéjamu lietu, ta¢u bija viens no
priek$noteikumiem minétas tiesibas iegii$anai ar ieilgumu (usucapio).’

[2.1] Si tiesiska ideja savulaik tikusi parnemta 1864. gada Vietgjo civillikumu
kopojuma (Baltijas vietéjo likumu kopojuma III dalas) 85S. panta norma un
péc tam - 1937. gada CL 1024. panta norma, kura primari regulé ipa§uma
tiesibas iegi$anu ar ieilgumu uz tadu zemesgramata ierakstitu nekustamo

Sal.: Erdmann C. System des Privatrechts der Ostseeprovinzen Liv-, Est- und Curland. Bd. II
Sachenrecht. Riga: N. Kymmel’s Verlag, 1891, S. 163; Binder M. Sachenrecht. Wien: Verlag
Osterreich, 2003, Rz 6/36.

> Sk.: Erdmann C. System des Privatrechts der Ostseeprovinzen Liv-, Est- und Curland. Bd. IL

Sachenrecht. Riga: N. Kymmel’s Verlag, 1891, S. 170-171.

Sk.: Sinaiskis V. Latvijas civiltiesibu apskats. Lietu tiesibas. Saistibu tiesibas. Riga: Latvijas Juristu

biedriba, 1996, 62. Ipp.

# Sk.: Cakste K. Civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2011, 97.-98. Ipp.; Blaese H., Mende S. Das
Sachenrecht. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. januar 1937 in Einzeldarstellungen. Bd. II, 2. Riga:
Verlag der AG “Ernst Plates”, 1940, S. 97.

5 Sk.: Kaser M., Kniitel R., Lohsse S. Romisches Privatrecht. 21. Aufl. Miinchen: Verlag C. H. Beck,

2017,§ 25, Rn. 7, 9; ®panuosu A. MHCTUTYIMOHHDI Kypc puMckoro mpasa. Mocksa: CratyT, 2004,

c. 292; Aoxpes A. B. Pumckoe gacTHoe mpaso. M3p. 2. Mocksa: Hopma, 2000, c. 40S.
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ipa$umu, kas ticis atsavinats ar tiesisku darfjumu un nodots ieguvéja valdijuma
(sk. CL 1006. pantu un 1007. panta 2. punktu), neizdarot ipa§uma tiesibas parejai
obligati nepiecie§amo ieguvéja Ipaguma tiesibas nostiprindjumu zemesgramata
(sk. CL 993. pantu un 1477. panta pirmo dalu).

Proti, CL 1024. panta tie$a veida ir reguléts t. s. “kontratabularais ieilgums”
(usucapio jeb praescriptio contra tabulas),® atbilstosi tam iespéjama ipasuma tiesibas
iegi$ana ar ieilgumu uz tadu nekustamo ipa$umu, kas ierakstits zemesgramata uz
citas personas ka ipasnieka varda (sk. CL 994. panta pirmo dalu).

[2.2] Vietgjo civillikumu kopojuma (turpmak — VCL) 855. panta bija ietverta
$ada norma: “Kas ar nosacljumiem, kuri rakstiti priek$a iegasanai uz ieilguma
pamata (821.-824. un 826.-853. p.), valdijis desmit gadu laika nekustamu mantu,
kura zemes gramatas uz vina vardu nav ierakstita, tas atzistams par ieguvusu $o
nekustamu mantu uz jeilguma pamata un vinam tiesiba un pienakums prasit $a
ieguvuma ieraksti$anu zemes gramatas uz vina vardu.”’

Skaidrojot $o normu, gan juridiskaja literatara, gan tiesu praksé savulaik atzits,
ka atbilsto$i VCL 85S. pantam ipasuma tiesiba uz nekustamu ipa§umu ar ieilgumu
tiek iegiita tiedi uz likuma pamata (ipso iure) un ir spéka bez nostiprinaganas
zemesgramata;® ipa§uma tiesibas iega$anai uz likuma pamata nav nepiecieSams
tiesas spriedums par ieguvéja ipaguma tiesibas atzi$anu.’ Tacu, lai zemesgramatas
batu pilnigas un ticamas, likuma paredzéts, ka arl uz likuma pamata iegatas
lietu tiesibas ir nostiprinamas zemesgramata,'® turklat $ada nostiprinasana ir
nepiecieSama, lai pieskirtu legitimaciju ieguvéja vélakai liettiesiskajai ricibai ar
nekustamo ipagumu.'!

Sk.: Vinzarajs N. Ieilguma nozime civiltiesibu sistéma. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1937, Nr. 4,
852. Ipp.

Sk.: Civillikumi (Vietéjo likumu kopojuma III dala). Tulkojums ar pargrozijumiem un
papildinajumiem, kas izsludinati lidz 1935. gada 1. janvarim, ar daZiem paskaidrojumiem.
Sastadijusi: prof. Dr. iur. A. Bamanis, H. Elerss, J. Lauva. Riga: Valtera un Rapas akc. sab. izdevums,
1935, 133. Ipp.

Sk.: Cunaitckuit B. . OcHoBbl rpaskparnckoro mpasa (B csasu ¢ yactsio 111 CBoaa y3akoHeHwi,
AeiicrByromux B Aarsun u Ocronnn). Bomyck II. Bemmoe npaso. O6s3aTeAbCTBeHHOe IIPaBo.
Cewmeitnoe mpaBo. HacaepcTBennoe mpaBo. Pura: Ispamme aki. o-sa Baarepc m Pama, 1926,
c. 46-47; Sinaiskis V. Saimniecibas tiesibu lietiskas normas. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1935,
Nr. 4, 686.-687. Ipp.; Senata 21.09.1927. spriedums Nr. 141 (V Izvilkumi no Latvijas Senata Civila
kasacijas departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas
loceklis A. Valters. Riga: autoru izdevums, 1933, 81. Ipp.); Senata 27.10.1927. spriedums Nr. 488
(IV Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators
F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis A. Valters. Riga: autoru izdevums, 1933, 80. Ipp.).

% Sk.: Senata 19.11.1924. spriedums Nr. 207 (I Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas
departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis A. Valters.
Riga: autoru izdevums, 1929, 18. Ipp.); Konradi F, Valters A. (sast.) Civillikumi ar paskaidrojumiem.
Otra gramata. Lietu tiesibas. Riga: Gramatrapnieks, 1935, 140., 141. Ipp.

Sk.: Trorpromoss M. M. I'paxpanckoe npaso. Msa. 2. Tapry: Tunorpadus I Aaakmans, 1927,
c. 199, mpum. 2; Sendta Apvienotas sapulces 17.06.1936. spriedums Nr. 14 (XII Izvilkumi no
Latvijas Senata Civila kasacijas departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un
Rigas apgabaltiesas loceklis A. Valters. Riga: Gramatriipnieks, 1935/1936, 714.-715. Ipp.).

11 Sk.: Erdmann C. 1891, S. 181.
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[2.3] VCL 855. panta norma (redakcionali uzlabota veida) ir tikusi parpemta
CL 1024. panta (31 panta 1. teikuma),? to papildinot ar jaunu 2. teikumu
$ada redakcija: “Kameér ieguvéjs to nedara [t. i., neprasa vina ipa§uma tiesibas
atzifanu un nostiprinaganu zemesgramata uz ieilguma pamata], vinam ir tikai
994. panta 2. dala paredzétas tiesibas.” Sis papildinajums ir principiali grozijis
no VCL 8SS. panta parpemtas nomas sakotnéjo jégu, atbilstosi kurai ipa$uma
tiesibas iegiidana ar kontratabularo ieilgumu notika uz likuma pamata (ipso iure)
un neatkarigi no §is tiesibas nostiprina$anas zemesgramata.

Proti, jau 20. gs. 30. gadu beigas juridiskaja literatara tika noradits, ka
atbilsto$i CL 1024. pantam ieilgums vairs nenodibina tadu Ipasuma tiesibu,
kas ir spéka neatkarigi no tas nostiprinasanas zemesgramatd, bet gan pieskir
ieguvéjam tiesisku iespé&ju prasit vina Ipaguma tiesibas atzi$anu un nostiprinaganu
zemesgramata.”” CL 1024. panta ieilgums ir reguléts vienigi ka iegusanas
pamats, kuram vispirms jabat ierakstitam zemesgramata, lai tadéjadi rastos
lietu tiesiba.* Saja norma paredzéto ieguvéja tiesibu prasit vina ipaguma tiesibas
atzi$anu un nostiprinaanu zemesgramata paskaidro CL 994. panta otras dalas
norma, atbilsto$i kurai lidz ipauma tiesibas nostiprind$anai zemesgramata
“ieguvéjam pret tre$ajam personam nav nekadu tiesibu’, t. i., nav lietu tiesibas, $aja
gadijuma - ipaduma tiesibas.’ Citiem vardiem, nemot véra CL 994. panta otras
dalas imperativo normu, par ipaSuma tiesibu var runat tikai péc jau notikusas
koroboracijas (ipasuma tiesibas nostiprinasanas zemesgramata), jo lidz tam ir
runa vienigi par ieguvéja tiesisku ceribu uz vina ipaguma tiesibas atzisanu, resp.,
nostiprina$anu zemesgramata.'s

20. gadsimta 30. gadu beigas ticis izteikts ari tads viedoklis, ka atbilstosi
CL 1024. pantam ar ieilguma termina notecéjumu nekustama ipa§uma ieguvéjs
klast par ipasnieku nevis uz tiesas sprieduma vai zemesgramatu ieraksta pamata,
bet gan tiesi uz likuma pamata. Ta¢u lidz bridim, kamér zemesgramata nav tikusi
nostiprinata ieguvéja ipa§uma tiesiba, vin$ pret treajam personam nav nodrosi-
nats, proti, jaunaja CL - at$kiriba no VCL - zemesgramatu publiskas ticamibas
principam ir pieskirta prieksroka par ieilgumu."” Ka redzams, galu gala ari atbil-
stosi §im viedoklim vienigi ipaguma tiesibas nostiprinajums zemesgramata pilniba
legitimé nekustama ipa§uma ieguvéju ka jauno ipasnieku.

[2.4] Tadejadi atbilstosi Sobrid spéka esosa CL 1024. panta saturam
un jégai, iestajoties visiem CL 1000.-1024. pantad paredzétajiem ieilguma

Ka noteikts CL 1024. panta 1. teikuma, “kas péc ieilguma noteikumiem (1000.-1022. p.) valdijis
desmit gadu laika nekustamu ipasumu, kur§ zemes gramatas uz vina vardu nav ierakstits, tas
atzistams par tadu, kas ieguvis $o nekustamo Ipagumu ar ieilgumu, un tam ir tiesiba un pienakums
prasit $a iegi$anas pamata ierakstisanu zemes gramatas uz savu vardu’”.

13 Sk.: Vinzarajs N. 1937, 852. Ipp.

" Sk.: von Klot B. Das Rechtsgeschift. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. januar 1937 in
Einzeldarstellungen. Bd. II, 1. Riga: Verlag der AG “Ernst Plates”, 1940, S. 116, Fn. 43.

!5 Sk.: Sinaiskis V. 1996, 62. Ipp.
16 Sk.: Blaese H., Mende S. 1940, S. 103, Fn. 12.
17 Sk.: Cakste K. 2011, 93., 97., 100. Ipp.
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priek$noteikumiem, nekustama Ipaguma labticigais valditajs iegust nevis ipa-
$uma tiesibu (uz likuma pamata),'’® bet gan vienigi tiesisku iespéju prasit vina
ipa$uma tiesibas atzi$anu un nostiprinasanu zemesgramata uz ieilguma pamata
(sk. CL 1024. panta 1. teikumu), kas tadéjadi ir peédéjais priek$noteikums ipaguma
tiesibas galigai iegi$anai ar kontratabularo ieilgumu.

Lidz $ada nostiprinajuma izdari$anas bridim ieguvéjs tiek pielidzinats kredi-
toram, kuram pret zemesgramata ierakstito ipa$nieku ka atsavinataju ir vienigi sais-
tibtiesisks prasijums par ipaguma tiesibas parnesanu ieguvéjam (sk. CL 1024. pan-
ta 2. teikumu) un kuram - lidz vina Ipaguma tiesibas nostiprinasanas bridim - “pret
tre§am personam nav nekadu tiesibu: vins nevar izlietot nevienu no prieksrocibam,
kas saistitas ar ipa§umu, un vinam jaatzist par spéka esosu visa uz $o nekustamo
ipa$umu attieco$as tas personas darbiba, kura péc zemes gramatam apziméta par
$a ipaguma ipasnieku” (sk. CL 994. panta otro dalu). Citiem vardiem, lidz ipasuma
tiesibas nostiprinaganas bridim ieguvéjam jacie$ visas tas negativas sekas, kadas
izriet no zemesgramatu pozitivas un negativas publicitates.

[2.5] Tapéc - pretéji jaunakaja tiesu praksé atzitajam' - starplaika uz
attiecigo nekustamo Ipa§umu zemesgramata nostiprinatas vai atzimes veida
nodroginatas labticigu tre3o personu (lietu) tiesibas paliek spéka un nav dzésamas,
apmierinot ieguvéja prasibu par vina ipa§uma tiesibas atzi$anu un nostiprinasanu
zemesgramata uz kontratabulara ieilguma pamata.

Japiebilst, ka pat 20. gs. 30. gadu Senata praksé, iztulkojot un piemérojot
VCL 855. panta normu, ticis atzits, ka gadijuma, ja ieguvéjs jau laikus nav gadajis
par vina ar ieilgumu iegutas ipauma tiesibas nostiprinaganu zemesgramata,
tad no $adas bezdarbibas izrietosas nelabveligas sekas jacie§ pasam ieguvéjam,
nevis labticigam hipotekarajam kreditoram, kurs, palaujoties uz zemesgramatu
ierakstiem, ieguvis kilas tiesibu (hipotéku) no tis personas, kas atbilstosi
zemesgramatu ierakstiem vél joprojam skaitas par nekustama ipasuma ipasnieku;
pretéja gadijuma zemesgramatas pilniba zaudétu savu publisko ticamibu.>

Sads uzskats, atsaucoties uz 20. gs. 20.-30. gadu Senata atzinam par VCL 855. panta izpratni un
tiesiskajam sekam, pausts: Gratups A., Kalnins E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas.
Ipasums. 2. izd. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002, 156.-158. Ipp.; Senata 26.03.2019. spriedums
lieta Nr. SKC-74/2019 (C40131316), 7.3. punkts; Senata 01.08.2019. spriedums lieta Nr. SKC-

195/2019 (C33709916), 7.3. punkts. Pieejams: http://at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-

nolemumu-arhivs; Senita 08.06.2020. spriedums lieta Nr. SKC-216/2020 (C12112818),

10. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi.

1 Sk.: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas 02.03.2020. spriedums lieta Nr. C33709916, 9. un
10. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi. Minétais apelacijas instances
tiesas spriedums taisits, nemot véra likuma iztulkojumu, kas izteikts $aja lieta taisitaja Senata
01.08.2019. sprieduma lieta Nr. SKC-195/2019 (C33709916).

20 Sk.: Senata 30.01.1930. spriedums Nr. 38 (VI Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas

departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis

A. Valters. Riga: autoru izdevums, 1930, 98.-99. Ipp.); Konradi F,, Valters A. (sast.) 1935, 142. Ipp.
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Ekstratabularais ieilgums

[3] Kaut ari atbilsto$i Zemesgramatu likuma 1. panta 2. teikumam nekustamo
ipa$umu ieraksti$ana zemesgramata ir obligata, tomér ne visi objekti, kuri saskana
ar likumu ir ierakstami zemesgramata ka patstavigi nekustami ipagumi, faktiski ari
ir ierakstiti zemesgramata.

Tacu, ka atzits jau 20. gs. 30. gadu Senata praksé, no VCL 855. panta satura
nebut neizriet, ka par ieilguma priek§metu nevar but tads nekustams ipagums, kas
vél nav ierakstits zemesgramata; ja ari likumdevéjs VCL 85S. panta ir noradijis
uz “nekustamu mantu, kura zemes gramatas uz vina vardu nav ierakstita”, tad
tikai tapéc, lai uzsvértu $aja panta paredzéto valditaja pienakumu zemesgramatu
publiskas ticamibas interesés panakt vina Ipasuma tiesibas nostiprinasanu
zemesgramata.”'

Ari Senata jaunakaja prakseé ir akceptéta $ada pieeja, atzistot, ka ir iespéjama
ipasuma tiesibas iegi$ana ar ieilgumu uz zemesgramata neierakstitu nekustamo
ipaSumu, tostarp uz zemesgramata ierakstamu, tacu neierakstitu eku (bavju)
nekustamo ipa$umu, kas ticis atsavinats ar tiesisku darfjumu un nodots ieguvéja
valdijuma (sk. CL 1006. pantu un 1007. panta 2. punktu). Minétas atzinas Senats
paudis vairakas lietas, kuras strida priek$mets ir bijusi ipa§uma tiesibas iegai$ana
ar ieilgumu uz padomju laika uzceltu un zemesgramata neierakstitu kooperativo
garazu (ka patstavigu ipasuma objektu), kas attieciga garazu kooperativa
likvidacijas rezultata savulaik tikusi nodota attiecigajam kooperativa biedram,*
kur§ daudzos gadijumos $o garazu savukart jau bija atsavinajis talak nakamajam
ieguvéjam,* tostarp uz mutiska liguma pamata.**

Tadéjadi ne tikai 20. gs. 30. gadu Senata praksé, bet ari Senata jaunakaja
praksé, piemérojot CL 1024. panta normu, ticis atzits t. s. ekstratabularais ieilgums
(usucapio jeb praescriptio extra tabulas), atbilsto$i kuram iespéjama ipasuma
tiesibas iegi$ana ar ieilgumu uz zemesgramata vél neierakstitu nekustamo
ipa$umu, kas ticis atsavinats ar tiesisku darfjumu un nodots ieguvéja valdijjuma
(sk. CL 1006. pantu un 1007. panta 2. punktu).

' Sk.: Senita 28.10./26.11.1930. spriedums Nr. 148 (IX Izvilkumi no Latvijas Senata Civila kasacijas
departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis
A. Valters. Riga: izdevnieciba “Jurists’, 1932/1933, 500. Ipp.); Konradi F, Valters A. (sast.) 1935,
142.-143. Ipp.

2 Sk.: Senata 17.16.2019. spriedums lieta Nr. SKC-55/2019 (C05030713), 9.-14. punkts. Pieejams:
http://at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs; Senata 22.10.2019. spriedums lieta
Nr. SKC-54/2019 (C05025012), 5.3.-5.5., 14. punkts; Senata 22.10.2019. spriedums lieta Nr. SKC-
230/2019 (C05019312), 4.4., 11. punkts; Senata 20.11.2019. spriedums lieta Nr. SKC-167/2019
(C05025312), 4.2, 8.2. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi.

2 Sk.: Senata 04.07.2019. spriedums lieta Nr. SKC-41/2019 (C39135915), 3.11., 3.12., 6. punkts;
Senata 10.07.2019. spriedums lieta Nr. SKC-56/2019 (C05019912), 6.3., 11.2. punkts; Senata
25.10.2019. spriedums lieta Nr. SKC-53/2019 (C05020712), 4.2., 8.2. punkts. Pieejams: https://
manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi.

2 Sk.: Senita 28.06.2019. spriedums lieta Nr. SKC-200/2019 (C05024712), 6.5., 9. punkts; Senata
04.07.2019. spriedums lieta Nr. SKC-51/2019 (C05023312), 4.4., 4.5, 11. punkts. Pieejams:
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi.
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Tabularais ieilgums

[4] Atbilstosi romie$u tiesibam ieilguma institats kalpoja ari tadu juridisku
trakumu “izdziedinasanai”, kuri bija kavéjusi ipasuma tiesibas talitéju iegnsanu uz
darijuma pamata, pieméram, ta iemesla dél, ka atsavinatajs nav bijis lietas ipasnieks
vai arl darfjuma slég$anas bridi ir bijis ricibnespéjigs.>

[4.1] Ciktal ir runa par lietas atsavinajumu, ko izdarijis neipasnieks, tad $aja
zina ieilguma institGta nozime musdienu tiesibas ir butiski sasaurinajusies, nemot
véra modernos noteikumus par ipaguma tiesibas labticigu iegai$anu no neipasnieka
(sk. CL 106S. pantu un Komerclikuma 401. pantu par kustamas lietas labticigu
iegnsanu ipaSuma, ka arl CL 994. panta pirmo dalu un Zemesgramatu likuma
1. pantu par nekustama ipa§uma labticigu iegii$anu ipasuma).

Ka atzits Senata praksé, nekustama ipa§uma labticiga ieguvéja aizsardziba
izriet no 1) CL 994. panta pirmaja dala paredzétas nekustama ipaguma piederibas
prezumpcijas un 2) Zemesgramatu likuma 1. panta nostiprinata zemesgramatu
publiskas ticamibas principa, kas paredz batisku un praksé loti nozimigu
iznémumu no principa, atbilstosi kuram neviens nevar nodot citam vairak tiesibu,
ka pieder vinam pasam, tadéjadi nodros$inot privattiesiskas apgrozibas stabilitati
un uzticibas aizsardzibu.?® Ipaguma tiesibas nostiprinajums zemesgramata legitimé
attiecigo personu ka Ipasnieku, kurs ir tiesigs rikoties ar konkréto nekustamo
ipa$umu, ari tad, ja $ads nostiprinajums neatspogulo patieso tiesisko stavokli, jo
attieciba pret tresajam personam ieraksts zemesgramata ir saisto$s neatkarigi no ta
satura atbilstibas patiesajam tiesiskajam stavoklim. Tadéjadi labticigas iegi$anas
institats attiecas uz situaciju, kad tre$a persona ar tiesisku darfjumu iegast
ipa$uma tiesibu no tadas personas, kurai patiesiba nepieder ipa§uma tiesiba uz
attiecigo lietu, proti, tre$a persona ir atzistama par tadu, kas ieguvusi svesu lietu
no neipa$nieka. Turklat likums pielauj svesas lietas pareju citas personas ipa§uma
bez tas ipasnieka piekri$anas tikai taja gadijuma, ja lietas ieguvéjs ir bijis labticigs.”’

Citiem vardiem, atbilsto$i zemesgramatu publiskas ticamibas principam tresa
persona, kas ar tiesisku darijumu un labticigi palaujoties uz nepareizu ipaguma
tiesibas nostiprinajumu zemesgramata, iegast ipa§uma tiesibu no zemesgramata
ierakstitas “tiesigas” personas (resp., no formali legitimétas netiesigas personas),
tiek aizsargata sava uzticiba zemesgramatai un iegust tadu tiesisko statusu, kadu ta
ieghitu, ja zemesgramatas ieraksti pareizi atspogulotu patieso liettiesisko stavokli.*®
Savukart lidzsingjais istais (materialtiesiskais) ipasnieks neatgriezeniski zaudé

» Sk.: Kaser M., Kniitel R., Lohsse S.2017, § 25, Rn. 7, 9; Bapon 0. Crcrema prMcKOro rpask AaHCKOTo
npasa. Canxr-Tlerep6ypr: FOpuamueckuit enrp Ipecc, 2005, § 140, c. 382; Kalnin$ V. Romiesu
civiltiesibu pamati. Riga: Zvaigzne, 1977, 113. Ipp.

6 Sk.: Senata 12.05.2010. spriedums lietd Nr. SKC-11/2010, motivu dala. Pieejams: http://at.gov.lv/
lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs.

¥ Sk.: Senata 25.04.2012. spriedums lieta Nr. SKC-257/2012, 9.1., 9.4. punkts. Pieejams: http://
at.govlv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs.

2% Sk.: Kalnins E. Laulato manta laulato likumiskajas mantiskajas attiecibas. Riga: Tiesu namu agentiira,

2010, 249. Ipp.
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savu Ipa$uma tiesibu, resp., vin$ nav tiesigs atprasit attiecigo nekustamo Ipagumu
no ta labticiga ieguvéja.”

[4.2] Taja pasa laika nekustamo ipa$umu apgroziba ieilgumam vél joprojam
ir nozime tad, ja atsavinatajs ir bijis istais Ipasnieks, ta¢u pasam atsavindjuma
ligumam ir iek$&ji trakumi, ka rezultata ieguvéja ipaguma tiesibas nostiprinajums
zemesgramata ir sakotnéji nepareizs, jo izdarits, pieméram, uz tada liguma pamata
(sk. CL 1007. panta 2. punktu), ko atsavinatajs noslédzis ricibnespéjas stavokli*’
(sk. CL 140S., 1409. pantu) vai pielaujot svarigu maldibu® (sk. CL 145S. pantu).
Ka viena, ta otra gadijuma atsavindgjuma ligums ir absolati spéka neesoss un lidz
ar to — atbilstosi kauzalitates principam (sk. CL 1480. panta 2. teikumu) - nav
nodro$inajis ipaSuma tiesibas pareju ieguvéjam, kaut arl zemesgramata tikusi
nostiprinata vina Ipaguma tiesiba. Tomeér, ja ieguvéjs ir bijis labticigs, t. i., nav
zindjis un konkréta gadijuma apstaklos nav ari varéjis zinat par $adu atsavinajuma
liguma iek$éju trakumu (sk. CL 1013. pantu), tad vins, iestajoties visiem paréjiem
CL 1000.-1024. panta paredzétajiem ieilguma priek$noteikumiem, iegust ipa§uma
tiesibu ar ieilgumu, kas tadéjadi novérs jeb “izdziedina” iepriek$ minéto trakumu,
kura dé| nav notikusi ipa§uma tiesibas iegi$ana tas nostiprinadanas zemesgramata
bridi.*

Tadéjadi CL 1024. panta paredzétais ieilguma termins (desmit gadi), kas
tie$a veida paredzéts kontratabularajam ieilgumam, ir piemérojams ari ieprieks
raksturotajam t. s. tabularajam ieilgumam, ar ko iespéjams iegut ipasuma tiesibu
uz tadu nekustamo ipasumu, kas jau ticis ierakstits zemesgramata uz ieguvéja
varda, bet nav nonacis vina ipa§uma atsavinajuma liguma iek$éju trakumu del,
kuri bijusi $keérslis ipa§uma tiesibas talitéjai iegnsanai. Vienlaikus janem véra, ka —
atskiriba no kontratabulara ieilguma - $ada situacija, iestajoties visiem ieilguma
priek$noteikumiem, ieguvéjs iegst ipasuma tiesibu uz likuma pamata, jo atbilstosi
zemesgramatu ierakstiem vin$ jau ir ierakstits zemesgramata ka Ipasnieks.
Tadéjadiieguvéja ipasuma tiesibas nostiprinajums zemesgramata, kas lidz tam bija
nepareizs (t. i., izdarits bez spéka esosa tiesiska pamata), automatiski klist pareizs,
tapéc jauna ipaguma tiesibas nostiprindjuma izdariana nav nepiecie$ama.*

» Sk.: Senata 01.03.2018. spriedums lieta Nr. SKC-100/2018 (C04253702), 10.5. punkts. Pieejams:
http://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/lv/nolemumi.

30 Sk.: Senata 11.05.1922. spriedums Nr. 83 (I Izvilkumi no Latvijas Senita Civila kasicijas
departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis
A. Valters. Riga: autoru izdevums, 1929, 16.-17. Ipp.); Konradi F,, Valters A. (sast.) 1935, 123. Ipp.

3t Sk.: Vinzarajs N. 1937, 848. Ipp.

Sal: Senata 11.05.1922. spriedums Nr. 83 (I Izvilkumi no Latvijas Senita Civila kasicijas

departamenta spriedumiem. Sastadijusi: senators F. Konradi un Rigas apgabaltiesas loceklis

A. Valters. Riga: autoru izdevums, 1929, 16.-17. Ipp.); Konradi F,, Valters A. 1935, 123. Ipp.

Sal: Rey H. Die Grundlagen des Sachenrechts und das Eigentum. 3. Aufl. Bern: Stimpfli

Verlag, 2007, N 1587, 1614; Kostkiewicz J. K., Wolf S, Amstutz M., Fankhauser R. (Hrsg.)

ZGB Kommentar. 3. Aufl. Ziirich: Orell Fussli Verlag, 2016, Art. 661, N 9.
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Kopsavilkums

1. CL 1024. panta tie$a veida ir reguléts t. s. kontratabularais ieilgums, atbilstosi
kuram iespéjama ipa$uma tiesibas iegt$ana ar ieilgumu uz tadu nekustamo
ipa$umu, kas ticis atsavinats ar tiesisku darfjumu un nodots ieguvéja valdijuma,
neizdarot ipasuma tiesibas parejai obligati nepiecie§amo ieguvéja ipasuma
tiesibas nostiprinajumu zemesgramata. Turklat Senata praksé, piemérojot
CL 1024. panta normu, ticis atzits ari t. s. ekstratabularais ieilgums, atbilstosi
kuram iespé&jama ipasuma tiesibas iegi$ana ar ieilgumu uz zemesgramata vél
neierakstitu nekustamo Ipagumu, tostarp uz zemesgramata ierakstamu, tacu
neierakstitu éku (bivju) nekustamo ipagumu, kas ticis atsavinits ar tiesisku
darijumu un nodots ieguvéja valdijuma.

2. Iestajoties visiem CL 1000.-1024. panta paredzétajiem ieilguma prieks-
noteikumiem, tads nekustama ipaguma labticigais valditajs, kura ipasuma
tiesiba nav tikusi nostiprinata zemesgramata, saskana ar CL 1024. pantu
iegust nevis ipaguma tiesibu, bet gan vienigi tiesisku iespé&ju prasit vina ipa-
$uma tiesibas atzi$anu un nostiprinaganu zemesgramata uz ieilguma pamata
(sk. CL 1024. panta 1. teikumu), kas lidz ar to ir pédéjais prieksnoteikums
ipa$uma tiesibas galigai iegti$anai ar kontratabularo ieilgumu. Lidz $ada no-
stiprinajuma izdariSanas bridim ieguvéjs tiek pielidzinats kreditoram, kuram
pret zemesgramata ierakstito ipasnieku ir vienigi saistibtiesisks prasijums par
ipaSuma tiesibas parnesanu ieguvéjam (sk. CL 1024. panta 2. teikumu) un
kuram - lidz vina Ipaguma tiesibas nostiprinasanas bridim - jacie§ visas tas
negativas sekas, kadas izriet no zemesgramatu pozitivas un negativas publici-
tates (sk. CL 994. panta otro dalu).

3. CL 1024. panta paredzétais ieilguma termin$ (desmit gadi) ir piemérojams
ari t. s. tabularajam ieilgumam, ar ko iespéjams iegat ipa§uma tiesibu uz tadu
nekustamo ipasumu, kas jau ticis ierakstits zemesgramata uz ieguvéja varda,
bet nav nonacis vina ipa§uma tadu atsavindjuma liguma iek$éju trakumu dél,
kuri bijusi Skérslis ipasuma tiesibas talitéjai iegisanai (sk. CL 1006. pantu
un 1007. panta 2. punktu). Iestajoties visiem CL 1000.-1024. panta
paredzétajiem ieilguma priek$noteikumiem, tabulara ieilguma gadijjuma
ieguvéjs iegust ipasuma tiesibu uz likuma pamata, proti, ieguvéja ipasuma
tiesibas nostiprindgjums zemesgrimata, kas lidz tam bija nepareizs (t. i.,
izdarits bez spéka esosa tiesiska pamata), automatiski klast pareizs.
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